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【最新版】大規模修繕の参考事例集

カシワバラの現場代理人ご紹介

3Dモデルで理想のリノベーション

大規模修繕で活躍のデジタルツール
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大
規
模
修
繕
を
す
る
際
に
、
誰
し
も
が

気
に
な
る
の
が
費
用
面
。
で
す
が
見
積
も

り
で
工
事
仕
様
を
チ
ェ
ッ
ク
し
て
も
、
素

人
で
は
〝
本
当
に
必
要
か
ど
う
か
〞
を
判

断
し
か
ね
る
項
目
が
多
々
あ
り
ま
す
。
本

物
件
に
お
け
る
施
工
の
最
大
の
ポ
イ
ン
ト

と
な
っ
た
の
が
、
ま
さ
に
そ
こ
で
し
た
。

「
築
三
十
九
年
で
大
規
模
修
繕
も
三
回
目

と
い
う
こ
と
で
、
今
回
は
外
壁
塗
装
と
防

水
が
主
な
施
工
内
容
と
な
っ
て
い
ま
し
た
。

が
、
調
べ
て
み
る
と
建
物
の
随
所
に
想
定

外
の
綻
び
が
生
じ
て
お
り
、〝
今
や
ら
な

い
と
後
で
大
変
な
こ
と
に
な
る
〞
箇
所
と
、

〝
今
の
状
況
で
は
、
ま
だ
や
ら
な
く
て
い

い
〞
箇
所
が
見
つ
か
り
ま
し
た
。
そ
こ
で

最
初
に
提
示
し
た
見
積
も
り
内
容
を
精
査

し
、
根
拠
を
提
示
し
た
上
で
再
度
提
案
し

直
す
。
ま
ず
は
そ
こ
か
ら
動
き
出
し
ま
し

た
。
例
を
挙
げ
る
と
す
れ
ば
、バ
ル
コ
ニ
ー

の
手
す
り
部
分
の
鉄
部
塗
装
は
前
者
に
当

た
り
ま
す
。
当
初
の
工
事
仕
様
で
は
、
塗

装
し
直
す
だ
け
の
予
定
で
し
た
が
、
そ
れ

で
は
柱
脚
内
部
の
サ
ビ
ま
で
解
決
で
き
ず
、

将
来
的
に
根
本
か
ら
折
れ
て
し
ま
う
な
ど

の
不
備
が
出
て
く
る
可
能
性
が
。
そ
こ
で
、

根
本
的
解
決
と
し
て
柱
脚
の
交
換
を
提
案

し
ま
し
た
」（
現
場
代
理
人
・
水
越
）

　
そ
の
対
応
時
に
順
守
し
た
の
が
、
変
更

箇
所
を
一
覧
に
し
、
現
状
の
工
事
仕
様
と

総
費
用
を
、
修
繕
委
員
会
の
皆
さ
ん
に
逐

一
報
告
し
て
進
め
る
と
い
う
ル
ー
ル
。
そ

今
だ
け
で
な
く
未
来
を

見
据
え
た
提
案
を

“ 本当に必要かどうか ” を考えて
無駄なくグレードアップを実現

ーメゾンむさし野の場合ー

こ
で
大
き
な
助
け
と
な
っ
た
の
が
、
現
場

レ
ベ
ル
で
の
ス
ピ
ー
デ
ィ
ー
な
判
断
。

「
本
物
件
の
よ
う
に
設
計
監
理
会
社
が
い

な
い
現
場
で
は
通
常
、
月
一
回
の
定
例
会

議
の
み
で
決
議
を
取
ら
な
け
れ
ば
い
け
な

い
ケ
ー
ス
が
多
く
、
作
業
も
遅
れ
が
ち
。

そ
の
点
、
マ
ン
シ
ョ
ン
建
築
に
見
識
の
深

い
修
繕
委
員
長
の
現
場
判
断
で
進
め
る
こ

と
が
で
き
た
の
は
、非
常
に
あ
り
が
た
か
っ

た
で
す
」（
現
場
代
理
人
・
水
越
）

　
大
規
模
修
繕
で
は
目
の
前
の
問
題
を
解

決
す
る
こ
と
も
大
事
で
す
が
、〝
今
〞
だ

け
で
は
な
く
、
施
工
後
の
〝
未
来
〞
を
も

見
据
え
る
こ
と
が
何
よ
り
も
重
要
。
可
能

な
限
り
の
こ
と
は
真
摯
に
対
応
し
、
居
住

者
の
メ
リ
ッ
ト
と
デ
メ
リ
ッ
ト
を
明
示
し
、

実
際
に
顔
を
合
わ
せ
て
理
解
し
て
い
た
だ

く
。
改
め
て
カ
ス
タ
マ
ー
フ
ァ
ー
ス
ト
の

重
要
性
を
感
じ
た
現
場
と
な
り
ま
し
た
。

本工事でもっとも変化が分かりやすい外壁は、既存塗材の
劣化部分と脆弱部分を除去し、水性シリコン樹脂塗料で全
面を塗り直し。居住者アンケートの結果、イメージが固まっ
ていたエントランスに合わせてモダンなグレーに決定。

外壁塗装

来客者を出迎えるマンションの“顔”は、全面的に床部分の
タイルを張替え。さらにエントランスホールの壁面に重厚
感のある石目調シートを貼り付けました。これによって現
代的な表情を獲得すると同時に、グレード感もアップ。

エントランス改修

外壁塗装とセットで行われることが多いのが鉄部塗装。特
に雨風にさらされる共用部は、居住者の住み心地にも関わっ
てくる重要なポイントです。今回は、子どもやご高齢者の
使用頻度も高い、手すり部分を中心に施工しました。

1.

2.

3.

鉄部塗装

修繕工事内容
60秒でおさらい！

MANSION DATA : 01

名称 メゾンむさし野

築年数 築39年

戸数 235戸

構造 SRC（鉄骨鉄筋コンクリート）

修繕回数 3回
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居住者側のメリットを
考えた真摯な提案

前回の大規模修繕時から委員会に参加し、ご
自身も元ゼネコン勤務だった武良さん。そん
な同業のプロから見た、カシワバラの評価は？

確
固
た
る
実
績
が
支
え
る

費
用
以
上
の
安
心
感

そ
の
他
に
、
工
期
中
に
感
じ
た
こ
と

が
あ
れ
ば
教
え
て
く
だ
さ
い
。

「
最
初
の
見
積
も
り
か
ら
の
減
額
は
、
一

つ
の
タ
ー
ニ
ン
グ
ポ
イ
ン
ト
だ
っ
た
と
思

い
ま
す
。
水
越
さ
ん
が
現
場
に
足
を
運
ん

で
気
付
い
た
違
和
感
を
見
過
ご
さ
ず
、〝
本

当
に
必
要
か
ど
う
か
〞
を
精
査
し
た
上
で
、

減
額
し
つ
つ
も
見
積
も
り
以
上
の
提
案
・

仕
上
が
り
に
し
て
く
れ
た
の
は
印
象
深
い

で
す
ね
。
先
ほ
ど
施
工
時
の
安
心
感
に
つ

い
て
触
れ
ま
し
た
が
、
施
工
管
理
の
方
々

も
ま
だ
若
か
っ
た
の
で
、
今
後
さ
ま
ざ
ま

な
経
験
を
積
ん
で
い
け
ば
、
よ
り
居
住
者

の
気
付
き
や
心
配
を
感
じ
取
れ
る
よ
う
に

な
る
と
思
い
ま
す
。
な
に
よ
り
利
益
優
先

で
減
額
が
可
能
な
の
に
黙
っ
て
い
る
業
者

が
存
在
す
る
中
、
居
住
者
サ
イ
ド
に
対
し

て
寄
り
添
う
姿
勢
は
す
ご
く
誠
実
だ
な
と

感
じ
ま
し
た
。
条
件
が
合
え
ば
、
次
回
も

ぜ
ひ
お
願
い
し
た
い
と
思
い
ま
す
」

何
が
必
要
か
を
精
査

誠
実
さ
が
心
を
打
つ

「
ま
ず
は
作
業
員
の
方
々
の
挨
拶
。
皆
さ

ん
気
持
ち
の
良
い
挨
拶
を
し
て
く
れ
る
の

で
、居
住
者
か
ら
の
評
判
も
良
く
、コ
ミ
ュ

ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
部
分
で
の
不
安
は
感
じ
ま

せ
ん
で
し
た
。
た
だ
、
肝
心
の
施
工
に
関

し
て
は
、
初
め
て
の
お
付
き
合
い
と
い
う

こ
と
で
若
干
の
不
安
が
。
こ
れ
は
作
業
の

仕
上
が
り
に
関
し
て
で
は
な
く
、
情
報
伝

達
と
共
有
の
部
分
で
す
ね
。
作
業
内
容
に

つ
い
て
質
問
し
た
際
に
す
ぐ
に
レ
ス
ポ
ン

ス
が
得
ら
れ
な
い
と
、
不
安
に
思
っ
て
し

ま
う
の
も
当
然
の
こ
と
。
な
の
で
、
そ
う

い
っ
た
不
安
を
解
消
し
て
作
業
を
ス
ム
ー

ズ
に
運
ぶ
た
め
、
現
場
代
理
人
の
水
越
さ

ん
と
は
毎
週
、
定
例
Ｍ
Ｔ
Ｇ
を
開
催
。
こ

れ
に
よ
っ
て
現
場
で
見
つ
か
っ
た
問
題
が

ス
ピ
ー
デ
ィ
ー
に
解
決
さ
れ
、
工
事
も
順

調
に
進
行
す
る
こ
と
が
で
き
ま
し
た
」

具
体
的
に
は
、
ど
こ
で
安
心
感
を
感

じ
て
い
た
だ
け
ま
し
た
か
？

「
一
番
は
ズ
バ
リ
費
用
で
す
。
や
は
り
そ

こ
は
、
我
わ
れ
居
住
者
サ
イ
ド
か
ら
す
る

と
、
も
っ
と
も
分
か
り
や
す
い
メ
リ
ッ
ト

と
い
え
ま
す
。
他
方
で
、
修
繕
委
員
の
中

に
は
、
そ
の
安
さ
ゆ
え
施
工
内
容
や
ク
オ

リ
テ
ィ
に
不
安
を
感
じ
る
と
い
う
声
も
あ

り
ま
し
た
。
も
ち
ろ
ん
、
大
き
な
現
場
を

沢
山
手
が
け
て
い
る
と
い
う
確
固
た
る
実

績
も
あ
り
ま
す
し
、
私
自
身
は
心
配
し
て

い
ま
せ
ん
で
し
た
け
ど
ね
。
正
直
、
前
回

と
同
じ
施
工
業
者
に
お
願
い
し
ち
ゃ
え
ば
、

ラ
ク
で
は
あ
っ
た
と
思
い
ま
す
。
た
だ
こ

の
物
件
は
設
計
監
理
会
社
を
入
れ
て
い
な

い
た
め
、
ど
ち
ら
に
し
ろ
、
施
工
業
者
と

の
間
で
綿
密
に
や
り
と
り
を
す
る
必
要
が

あ
り
ま
し
た
。
そ
こ
で
実
際
に
肌
で
感
じ

ら
れ
た
の
が
、
カ
シ
ワ
バ
ラ
さ
ん
の
安
心

感
と
信
頼
感
だ
っ
た
と
い
う
わ
け
で
す
」

今
回
、
カ
シ
ワ
バ
ラ
を
お
選
び
い
だ

い
た
理
由
を
教
え
て
く
だ
さ
い
。

気
持
ち
の
良
い
挨
拶
で

居
住
者
の
不
安
を
払
拭

カシワバラの通信簿

現場代理人と修繕委員会が密なコミュニケーションを図ることで、大きなトラブルもなく３度目の大規模修繕を

無事に終えたメゾンむさし野。通信簿では現場代理人と費用の項目で５を獲得し、総合評価は４。同業のプロに

よる時に厳しいチェックとアドバイスをいただき、今後の糧となる非常に有意義な経験を得ることができました。

提案力 安心感 対応力

施工力 現場代理人 費用

修繕委員長 武良さん

お話
を伺いました！

3.

修繕優先度がもっとも高かったのが、バルコニーの手すり部分。
場所によっては内部にもサビが発生し、完全に腐食してしまっ
ている箇所もありました。塗装のみでは将来が不安…。

当初は、柱脚内部に雨水や内部結露水の躯体への浸透を防止
し、サビの侵食を抑制するグラウト剤を注入→シーリングの
予定でしたが、腐食が著しい箇所は柱脚ごと交換しました。

AFTERBEFORE

シーリング・鉄部塗装1.

現代的にイメージを一新
安全性と資産価値が向上

主な施工内容は、鉄部塗装、外壁塗装、エントランス
改修の３つ。外観がリフレッシュしただけでなく、
居住者の安全性と資産価値も同時に向上させました。

外壁の中でも、もっとも雨風にさらされる屋上に設置された
エレベーター機械室。塗膜の内側に水分が溜まって表面が膨
れ上がった状態に。そこで塗膜を撤去し、塗り替えることに。

塗り替え後の色は居住者のライフステージに合わせて、シッ
クなグレーをチョイス。綺麗になるだけでなく建物全体とし
ての落ち着きも出て、クラス感がアップしました。

AFTERBEFORE

外壁塗装2.

レンガ調の壁面と床タイルの風合いに懐かしみを感じる
BEFORE。黒ずんだタイルはマンションの顔であるエントラ
ンスを暗くし、来訪者にマイナスの印象を与えてしまう恐れも。

床タイル以上に変化したのが壁面ではないでしょうか。シッ
クで高級感ある石目調シートに変えたことで室内がパッと明
るく感じられ、来訪者に洗練さとクリーンな印象を与えます。

AFTERBEFORE

エントランス改修
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マ
ン
シ
ョ
ン
修
繕
に
お
い
て
、
我
わ
れ

が
常
に
肝
に
銘
じ
て
い
る
の
が
、
お
客
様

で
あ
る
居
住
者
の
皆
さ
ん
と
そ
の
代
表
者

で
あ
る
理
事
・
役
員
と
〝
い
か
に
し
て
信

頼
関
係
を
構
築
す
る
か
〞
で
す
。
今
回
の

大
森
駅
前
住
宅
は
、
二
〇
一
四
年
に
カ
シ

ワ
バ
ラ
が
大
規
模
修
繕
工
事
を
行
っ
た
物

件
で
、
東
京
都
住
宅
供
給
公
社
に
よ
っ
て

一
九
七
〇
年
十
月
に
竣
工
さ
れ
た
総
戸
数

七
五
九
戸
の
十
三
階
建
マ
ン
シ
ョ
ン
。
前

回
工
事
に
お
い
て
居
住
者
さ
ま
か
ら
の
厚

い
信
頼
を
得
る
こ
と
が
で
き
、
さ
ら
に
は

グ
ッ
ド
デ
ザ
イ
ン
賞
も
受
賞
。
こ
う
し
て

再
度
の
ご
発
注
と
相
成
り
ま
し
た
。

「
ト
イ
レ
の
配
管
部
分
と
い
う
こ
と
で
緊

急
性
の
高
い
工
事
で
は
あ
り
ま
し
た
が
、

作
業
自
体
は
配
管
交
換
だ
け
な
の
で
、
難

易
度
は
普
通
。
た
だ
、
テ
ス
ト
施
工
時
の

連
絡
不
行
き
届
き
で
、
皆
さ
ん
に
不
安
感

を
与
え
て
し
ま
っ
た
と
こ
ろ
か
ら
の
ス

タ
ー
ト
だ
っ
た
こ
と
も
あ
り
、
最
初
の
課

題
は
〝
信
頼
し
て
工
事
を
任
せ
て
い
た
だ

け
る
か
〞。
そ
こ
で
我
わ
れ
が
尽
力
し
た

の
が
、
居
住
者
対
応
の
部
分
で
す
。
ト
イ

レ
工
事
は
、
上
・
下
階
で
合
わ
せ
て
作
業

し
な
く
て
は
な
ら
な
い
の
で
、
先
方
の
都

合
次
第
で
工
事
が
進
め
ら
れ
な
い
な
ん
て

こ
と
も
。
そ
う
い
っ
た
部
分
を
理
解
し
て

も
ら
っ
た
上
で
、
い
か
に
気
持
ち
良
く
協

力
し
て
い
た
だ
く
か
。
こ
れ
だ
け
の
世
帯

数
で
す
と
、
電
話
や
手
紙
で
済
ま
そ
う
と

い
か
に
信
頼
し
て
工
事
を

任
せ
て
い
た
だ
け
る
か

7 5 9戸大型マンション攻略の鍵は
現場での細かな気遣いと誠意
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す
る
業
者
も
多
い
の
で
す
が
、
そ
れ
で
は

工
事
日
に
在
宅
さ
れ
て
い
な
い
な
ん
て
ト

ラ
ブ
ル
も
起
こ
り
え
る
し
、
世
帯
数
が
多

い
か
ら
こ
そ
細
か
い
部
分
に
ま
で
気
配
り

が
必
要
。
工
事
の
説
明
を
す
る
際
は
、
実

際
に
対
面
し
て
行
う
よ
う
に
現
場
で
も
徹

底
さ
せ
ま
し
た
」（
担
当
営
業
・
小
畑
）

　
ま
た
今
回
は
、
共
用
部
分
で
は
な
く
専

有
部
分
で
の
作
業
に
な
る
た
め
、
各
戸
へ

の
連
絡
も
必
須
。
し
か
し
管
理
会
社
に
連

絡
先
を
尋
ね
て
も
、
芳
し
く
な
い
反
応
が

…
こ
の
ま
ま
で
は
工
事
が
遅
々
と
し
て
進

ま
な
い
。
そ
ん
な
時
に
助
け
舟
を
出
し
て

サ
ポ
ー
ト
し
て
く
れ
た
の
が
、
理
事
・
役

員
の
皆
さ
ん
。〝
工
事
は
居
住
者
も
協
力

し
て
進
め
る
も
の
〞
と
い
う
ス
タ
ン
ス
で

い
て
く
だ
さ
っ
た
お
か
げ
で
、
良
好
な
信

頼
関
係
の
も
と
、
無
事
に
工
期
を
終
え
る

こ
と
が
叶
い
ま
し
た
。

修繕工事内容
60秒でおさらい！

MANSION DATA : 02

名称 大森駅前住宅

築年数 築52年

戸数 759戸

構造 SRC（鉄骨鉄筋コンクリート）

修繕回数 3回

調査の結果、現在では流通していない鉛管の使用が発覚。
これに金属疲労による亀裂が入ったことが漏水の原因。第
二段階では、下階天井にて配管切断作業をしたのち旧配管
を撤去。さらに貫通部断面に防水工事を施工しました。

古い配管の撤去

新たに耐用年数40年以上と高耐久な塩ビ系素材の配管を
敷設。防火剤を巻いたら、さらに配管廻りの貫通部をモル
タルで埋め戻して、取り外した便器を復旧。そののちに漏
水がないかを点検して、天井内装を復旧したら完成です。

新しい配管を取り付け

今回の施工は、前回の大規模修繕時に手付かずだったトイ
レの配管工事。上下階をセットで工事する必要があるため、
まず下階の天井を開口して上階の便器を取り外します。続
いて上下階を貫通している配管廻りのモルタルを撤去。

1.

2.

3.

下階の天井を開口
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真摯な居住者対応で
評価オール５を獲得

７年前に行われた大規模修繕工事に続いて、
２度目のご依頼。圧倒的信頼を得ている状態
からスタートした本件の気になる評価は？

前
回
時
の
評
価
が
高
く

満
場
一
致
で
決
定

工
事
の
仕
上
が
り
に
関
し
て
は
ご
満

足
い
た
だ
け
ま
し
た
か
？

「
仕
上
が
り
自
体
も
で
す
が
、
そ
れ
以
上

に
長
年
の
懸
念
事
項
が
遂
に
解
決
で
き
た

な
と
い
う
想
い
が
大
き
い
で
す
ね
。
ト
イ

レ
の
配
管
部
分
と
い
う
の
は
、
部
屋
に
入

ら
な
い
と
工
事
が
で
き
な
い
の
で
ト
ラ
ブ

ル
も
起
き
や
す
い
は
ず
。
で
す
が
今
回

は
、
小
畑
さ
ん
が
各
居
住
者
と
辛
抱
強
く

交
渉
し
て
く
れ
た
お
か
げ
で
、
七
五
九
世

帯
の
大
規
模
マ
ン
シ
ョ
ン
で
あ
る
に
も
関

わ
ら
ず
、
九
九・五
％
施
工
完
了
と
い
う

驚
き
の
結
果
に
。
こ
う
し
た
仕
事
ぶ
り
を

見
て
、
居
住
者
か
ら
カ
シ
ワ
バ
ラ
さ
ん
へ

の
賛
辞
の
声
が
数
多
く
届
き
ま
し
た
。
中

に
は
「
仮
設
事
務
所
が
撤
去
さ
れ
て
寂
し

い
」
な
ん
て
声
も
。
次
回
の
大
規
模
修
繕

工
事
の
際
も
、
絶
対
に
カ
シ
ワ
バ
ラ
さ
ん

に
お
願
い
し
た
い
な
と
考
え
て
い
ま
す
し
、

み
ん
な
も
そ
れ
で
納
得
す
る
と
思
い
ま
す
」

得
ら
れ
た
強
い
信
頼
を

次
回
へ
と
繋
げ
る

「
と
は
い
え
実
は
、
今
回
の
工
事
に
対
し

て
、
最
初
は
不
安
視
し
て
い
た
部
分
が
あ

り
ま
し
た
。
テ
ス
ト
施
工
が
必
要
だ
と
お

伝
え
い
た
だ
い
て
か
ら
何
日
経
っ
て
も
連

絡
が
な
か
っ
た
ん
で
す
。
以
前
は
あ
ん
な

に
素
晴
ら
し
か
っ
た
カ
シ
ワ
バ
ラ
さ
ん
が

一
体
ど
う
な
っ
て
い
る
ん
だ
と
。
そ
う
な

る
と
信
頼
関
係
の
問
題
じ
ゃ
な
い
で
す
か
。

正
直
不
安
は
あ
り
ま
し
た
が
、
テ
ス
ト
施

工
を
し
な
い
と
何
も
始
め
ら
れ
な
い
。
そ

こ
で
覚
書
を
送
っ
た
ん
で
す
。『
こ
れ
に

会
社
の
サ
イ
ン
を
も
ら
っ
て
こ
な
い
限
り
、

工
事
は
さ
せ
ま
せ
ん
』
と
い
う
内
容
で
。

そ
う
し
た
と
こ
ろ
テ
ス
ト
施
工
当
日
の
朝

に
、
小
畑
さ
ん
が
自
分
自
身
の
名
前
を
サ

イ
ン
し
て
持
っ
て
き
て
く
れ
て
。
そ
の
責

任
感
あ
る
真
摯
な
対
応
に
、
こ
の
人
な
ら

信
頼
で
き
る
な
と
」

最
初
か
ら
好
感
を
持
っ
て
い
た
だ
け

て
い
た
ん
で
す
ね
。

「
七
年
前
に
も
カ
シ
ワ
バ
ラ
さ
ん
に
大
規

模
修
繕
を
依
頼
し
た
の
で
す
が
、
そ
の
際

の
対
応
が
本
当
に
素
晴
ら
し
い
も
の
だ
っ

た
ん
で
す
。
現
場
作
業
員
の
方
々
の
挨
拶

も
し
っ
か
り
で
き
て
い
た
し
、
居
住
者
に

も
丁
寧
か
つ
優
し
く
接
し
て
く
れ
て
い
た

の
で
、『
マ
ン
シ
ョ
ン
内
に
活
気
が
生
ま

れ
て
イ
イ
よ
ね
』
と
工
期
中
も
評
判
が
良

く
て
。
さ
ら
に
は
工
事
に
よ
っ
て
起
こ
り

え
る
住
民
間
の
ト
ラ
ブ
ル
回
避
に
も
尽
力

し
て
く
れ
た
の
で
、
ほ
ぼ
問
題
な
く
工
事

は
終
了
。
そ
れ
以
来
、
カ
シ
ワ
バ
ラ
さ
ん

に
は
絶
大
な
信
頼
を
置
い
て
い
た
の
で
、

『
今
回
も
カ
シ
ワ
バ
ラ
さ
ん
に
お
願
い
し

よ
う
と
思
う
』
と
修
繕
委
員
会
で
提
案
し

た
と
こ
ろ
、『
み
ん
な
知
っ
て
い
る
し
、

安
心
だ
ね
』
と
、
む
し
ろ
み
ん
な
大
歓
迎
。

今
回
も
お
願
い
す
る
こ
と
と
な
り
ま
し
た
」

今
回
、
カ
シ
ワ
バ
ラ
を
お
選
び
い
だ

い
た
理
由
を
教
え
て
く
だ
さ
い
。

現
場
で
の
行
き
違
い
を

信
頼
へ
と
変
え
て

カシワバラの通信簿

ありがたいことに通信簿の評価はオール５の満点！工事終了後に、居住者の皆さんの声を感謝状という形でいた

だいたのですが、そこには「工事が終わって寂しくなりました」という非常に嬉しいお言葉も。技術力があって

の上ですが、最終的に人と人を繋ぐのは誠意。数年後の次回も、皆様にお会いできることを楽しみにしております。

提案力 安心感 対応力

施工力 現場代理人 費用

副理事長 福嶋さん

お話
を伺いました！

毎日使う場所だからこそ
しっかりと迅速な対応を

本物件では日常生活に直結する部分でありながら、
これまで被害が出るたびにその都度対応するという
形で放置され続けてきたトイレ配管を施工しました。

従来、配管パイプに使用されていたのが鉛管です。加工しや
すいという利点はあるものの、金属疲労で亀裂が入り、漏水
の原因となるため現在では使用されていません。本物件もご
多分に漏れず、漏水が生じていました！

便器を取り外して上下階を貫通する配管と周辺のモルタルを
撤去し、貫通部断面に防水工事を施工。新たに高耐久な塩ビ
系素材の配管を敷設し、防火剤を巻きました。これでマンショ
ン自体の建て替えまでしっかり持ってくれるはず。

AFTERBEFORE

前回の大規模修繕では看過されていましたが、その後の4年間で89件もの漏水トラブルが報告されていたトイレの配管部分。マンショ
ンが加入する保険会社からも、問題を長期間放置しているという理由で契約継続を断られるまでの大きな事態に。トイレは日常的に使
用する設備のため施工が難しい面もありましたが、緊急性の高さもあって、迅速に配管の交換工事が進められることとなりました。

トイレ配管工事

住民生活への実際の被害

配管全体が錆びてしまっていたため、水を流した際の水圧で一
気に穴が空いて腐り落ちたような状況に。白い綿のような物体
は、大量にこびりついて堆積したトイレットペーパーでした。

上下階の配管が繋がっているため、天井の点検口付近から漏れ
た水が下階に滴り落ちる雨漏りのような状態に。この時すでに
工事が決定していたので、取り急ぎ応急処置を施したとのこと。

水圧で空いた穴に謎の白い物体 !?case.1 上階からの水漏れが下階にも影響case.2
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近
隣
の
豊
か
な
緑
に
囲
ま
れ
た
ク
レ
ー

ル
宝
塚
ベ
ル
エ
ー
ル
の
竣
工
は
二
〇
〇
四

年
八
月
。
二
〇
一
八
年
に
建
物
診
断
調
査

に
よ
り
、
大
規
模
修
繕
が
決
定
す
る
も
、

コ
ロ
ナ
禍
に
よ
り
実
施
は
二
〇
二
一
年
か

ら
。
そ
し
て
今
年
三
月
、
新
た
な
姿
へ
と

生
ま
れ
変
わ
り
ま
し
た
。

「
本
物
件
は
地
上
十
一
階
建
で
す
が
、
山

肌
に
建
て
ら
れ
て
い
る
た
め
、
実
質
は
低

層
マ
ン
シ
ョ
ン
と
な
り
ま
す
。
ま
た
そ
の

ロ
ケ
ー
シ
ョ
ン
も
あ
っ
て
、
裏
の
山
か
ら

の
影
響
を
非
常
に
受
け
や
す
く
、〝
湿
気

で
塗
装
が
で
き
な
い
〞、〝
補
修
に
通
常
方

法
が
使
え
な
い
〞、〝
裏
側
に
回
る
こ
と
が

で
き
な
い
の
で
、
想
像
力
を
働
か
せ
て
作

業
を
し
な
け
れ
ば
い
け
な
い
〞
な
ど
、
工

事
の
際
に
も
様
々
な
課
題
が
課
さ
れ
ま
し

た
」（
現
場
代
理
人
・
田
口
）

　
特
に
難
航
し
た
の
が
、
工
事
に
不
可
欠

な
足
場
組
み
作
業
。
横
に
広
が
る
独
特
な

形
状
の
た
め
、
大
型
重
機
を
使
っ
て
足
場

を
運
び
、
階
段
は
手
で
持
っ
て
上
が
る
こ

と
に
。
ス
タ
ン
ダ
ー
ド
な
物
件
よ
り
手
間

が
か
か
る
分
、
創
意
工
夫
が
必
要
で
し
た
。

「
躯
体
補
修
も
ま
さ
に
そ
う
で
し
た
ね
。

竣
工
時
点
か
ら
の
タ
イ
ル
部
分
の
不
備
や

コ
ン
ク
リ
ー
ト
の
継
ぎ
目
の
ズ
レ
な
ど
問

題
箇
所
が
見
つ
か
っ
て
い
た
だ
け
で
な
く
、

吹
き
抜
け
箇
所
の
雨
汚
れ
、
湿
気
に
よ
っ

て
下
層
階
に
発
生
し
て
い
た
、
表
面
塗
装

の
カ
ビ
に
よ
る
黒
ず
み
な
ど
…
課
題
が
山

山
積
み
の
課
題
を

創
意
工
夫
で
ク
リ
ア

この場所とこの時代に合わせた
フレキシブルな提案を
ークレール宝塚ベルエールの場合ー

積
み
。
こ
れ
で
当
初
見
積
も
り
の
工
事
仕

様
を
遵
守
す
る
と
、
莫
大
な
金
額
に
な
っ

て
し
ま
う
。
そ
こ
で
改
め
て
、
協
力
業
者

と
〝
ど
こ
ま
で
が
本
当
に
今
必
要
な
の
か
〞

を
、
改
め
て
計
算
し
直
す
こ
と
で
、
予
算

内
に
収
め
る
こ
と
に
成
功
し
ま
し
た
」（
現

場
代
理
人
・
田
口
）

　
ま
た
本
物
件
で
は
、
工
事
状
況
が
即
座

に
分
か
る
デ
ジ
タ
ル
サ
イ
ネ
ー
ジ
を
、
他

現
場
に
先
駆
け
て
試
用
導
入
し
、
そ
の
情

報
は
ウ
ェ
ブ
で
も
配
信
し
、
パ
ソ
コ
ン
や

ス
マ
ホ
か
ら
も
確
認
で
き
る
よ
う
に
。
他

方
で
は
、
各
戸
に
配
布
す
る
通
達
の
ビ
ラ

の
紙
を
、
内
容
が
一
目
で
分
か
る
よ
う
に

色
分
け
す
る
工
夫
も
。
現
場
に
合
わ
せ
た

工
事
内
容
の
見
直
し
に
よ
る
費
用
削
減
、

時
代
に
合
わ
せ
た
フ
レ
キ
シ
ブ
ル
な
居
住

者
対
応
と
、
非
常
に
多
く
の
学
び
を
得
る

こ
と
が
で
き
ま
し
た
。

周囲を豊かな緑に囲まれた本物件は山からの湿気の影響を
受けやすいというウィークポイントが。これにより竣工時
から18年が経過した今、共有廊下にも吹き込む雨や汚れが
蓄積。床だけでなく壁や天井までもが、くすんだ表情に。

防水工事（共有廊下）

屋上・バルコニーの防水工事もマンション大規模修繕の定
番。既存防水の上から改質アスファルトシート防水を行う
ことで経年により劣化した防水性を回復。また本物件の特
色であるサンガーデンも、床の人工芝を張り替えました。

防水工事（屋上・サンガーデン）

今回のキーが外壁塗装。地になるタイルも浮いてしまって
いたり、欠けている箇所が多かったため、まずは貼り替え
て充填する躯体補修から。カビが生えて黒ずんでいる箇所
は高圧温水洗浄を使い、竣工時の姿を取り戻しました。

1.

2.

3.

外壁塗装

修繕工事内容
60秒でおさらい！

MANSION DATA : 03

名称 クレール宝塚ベルエール

築年数 築18年

戸数 169戸

構造 RC（鉄筋コンクリート）

修繕回数 1回
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予算以上の見積もりを
どうクリアするか

４年前から計画されていたものの、先送りに
なっていた大規模修繕。数年越しに竣工を迎
えた今、どんな評価が下されるのでしょうか。

プ
レ
ゼ
ン
か
ら
発
揮

現
場
代
理
人
の
信
頼
感

工
事
の
仕
上
が
り
に
関
し
て
は
ど
う

で
し
ょ
う
か
？

「
竣
工
時
に
修
繕
委
員
会
で
工
事
箇
所
を

見
て
回
っ
た
の
で
す
が
、
そ
こ
で
も
気
に

な
る
箇
所
を
見
つ
け
る
の
が
難
し
い
く
ら

い
、
細
部
ま
で
し
っ
か
り
仕
上
げ
て
く
れ

て
い
て
。
そ
の
上
で
、
気
に
な
る
箇
所
に

関
す
る
ア
ン
ケ
ー
ト
を
居
住
者
全
戸
に
配

布
。
そ
こ
で
〝
も
う
一
歩
〞
と
指
摘
し
た

箇
所
に
関
し
て
は
、
す
べ
て
最
後
に
手
直

し
し
て
い
た
だ
け
ま
し
た
。
し
か
も
、
施

行
箇
所
と
施
工
内
容
、
終
了
の
報
告
ま
で

セ
ッ
ト
で
。
こ
う
い
っ
た
ア
フ
タ
ー
フ
ォ

ロ
ー
の
部
分
は
施
工
側
と
し
て
は
面
倒
な

部
分
で
し
ょ
う
が
、
我
わ
れ
と
し
て
は
非

常
に
重
要
。
居
住
者
の
こ
と
を
考
え
て
く

れ
て
い
る
し
、
し
っ
か
り
し
て
い
る
な
と

改
め
て
感
じ
ま
し
た
。
カ
シ
ワ
バ
ラ
さ
ん

に
次
の
大
規
模
修
繕
も
お
願
い
し
た
い
！

と
修
繕
委
員
会
で
話
し
て
い
ま
す
。」

細
部
ま
で
手
を
尽
く
し

ア
フ
タ
ー
フ
ォ
ロ
ー
も

「
コ
ロ
ナ
禍
で
の
工
事
と
い
う
こ
と
も
あ
っ

て
、
現
場
作
業
員
さ
ん
の
教
育
な
ど
も
大

変
だ
っ
た
と
思
う
の
で
す
が
、
足
場
の
す

べ
て
に
注
意
喚
起
の
ビ
ラ
を
貼
る
な
ど
、

そ
の
辺
も
し
っ
か
り
対
応
さ
れ
て
い
ま
し

た
。
ま
た
施
工
自
体
の
話
で
す
と
、
現
場

代
理
人
の
判
断
力
と
実
行
力
は
高
く
評
価

で
き
る
と
思
い
ま
す
。
建
物
の
竣
工
時
点

か
ら
タ
イ
ル
部
分
の
不
備
や
コ
ン
ク
リ
ー

ト
の
継
ぎ
目
の
ズ
レ
な
ど
、
問
題
箇
所
が

多
々
見
つ
か
っ
て
お
り
、
そ
れ
を
全
部
直

す
と
当
初
の
予
算
を
は
る
か
に
上
回
っ
て

し
ま
う
。
そ
こ
で
〝
本
当
に
必
要
な
工
事
〞

は
ど
れ
な
の
か
を
精
査
し
、
計
算
し
直
し

て
も
ら
っ
た
と
こ
ろ
、
最
終
的
に
当
初
の

見
積
も
り
よ
り
も
抑
え
る
こ
と
に
成
功
！

こ
う
い
っ
た
難
し
い
判
断
を
現
場
レ
ベ
ル

で
行
え
る
の
は
、
さ
す
が
だ
な
と
」

実
際
の
工
事
を
ご
覧
に
な
っ
て
い
か

が
で
し
た
か
？

「
二
〇
〇
四
年
八
月
に
竣
工
し
た
の
で
、

大
規
模
修
繕
は
今
回
が
初
。
本
来
な
ら
、

も
う
少
し
早
く
や
る
つ
も
り
だ
っ
た
の
で

す
が
、
コ
ロ
ナ
禍
で
先
送
り
に
。
カ
シ
ワ

バ
ラ
さ
ん
に
ご
依
頼
し
た
の
は
前
任
の
理

事
長
と
修
繕
委
員
長
だ
っ
た
の
で
す
が
、

『
当
時
は
十
社
か
ら
相
見
積
も
り
を
取
り
、

そ
こ
か
ら
三
社
に
絞
っ
て
プ
レ
ゼ
ン
テ
ー

シ
ョ
ン
を
し
て
い
た
だ
い
て
決
め
た
』
と

引
き
継
ぎ
時
に
お
聞
き
し
ま
し
た
。
そ
の

際
に
決
め
手
と
な
っ
た
の
が
〝
信
頼
感
〞。

実
際
に
現
場
に
立
つ
現
場
代
理
人
自
身
が

し
っ
か
り
と
施
工
内
容
を
理
解
し
、
そ
れ

を
丁
寧
か
つ
詳
細
に
説
明
し
て
く
れ
た
の

で
一
番
信
頼
が
お
け
る
と
判
断
さ
れ
た
と

か
。
な
の
で
決
定
し
た
際
に
こ
ち
ら
か
ら

出
し
た
条
件
も
、『
途
中
で
現
場
代
理
人

の
交
代
は
な
し
』
だ
っ
た
そ
う
（
笑
）」

今
回
、
カ
シ
ワ
バ
ラ
を
お
選
び
い
だ

い
た
理
由
を
教
え
て
く
だ
さ
い
。

必
要
な
内
容
を
精
査
し
、

予
算
内
に
収
め
る
力

カシワバラの通信簿

本物件はロケーションに由来する建物トラブルを数多く抱えていましたが、現場代理人が居住者の声を丁寧に拾

い、真摯に対応することで、無事竣工となりました。さらにアフターフォローも非常に喜んでいただき、費用以

外はすべて５を獲得。“現場ごとに特徴があり、そこで求められるモノも変わる”と改めて感じた次第です。

提案力 安心感 対応力

施工力 現場代理人 費用

理事長 川西さん

お話
を伺いました！

3.

躯体補修前に調査を行い、展開図を作成。その結果、想定以上
となる施工箇所の増加が判明したため、工事着工後に施工数
量を確定し、工事完成時に工事費の精算を行う方式を採用。

高圧温水洗浄ののち下地のパターンを復旧させて、欠損タイ
ルを充填。塗装色は３案から居住者投票により近似色が選ば
れたため、既存仕上げの風合いを損なわぬよう塗装しました。

AFTERBEFORE

外壁塗装1.

まるごとリフレッシュで
獲得した清潔感・クラス感

山を背負って建つ本物件ならではの湿気対策を念頭
に置きつつ、外壁塗装、防水工事を中心に施工。ク
リーンな印象を与えつつ、クラス感アップをも実現。

外からの雨が吹き込む屋外共有廊下は、人の往来が多く、共
用部の中でも経年劣化が進行しやすいポイント。床に敷かれ
た塩ビシートの黒ずみのせいで、どこか暗い印象を与えます。

床の塩ビシートを貼り替えて、排水溝は塗膜防水からウレタ
ン塗膜防水に。天井や壁も塗装し直し、門柱には石状塗装を。
トーンアップし、明るい空間へと生まれ変わりました。

AFTERBEFORE

防水工事（共有廊下）2.

既存防水の上から、改質アスファルトシート防水を施した屋
上部分。その上、住棟では夏の日差しをダイレクトに受けて
室内温度が上昇するのを防ぐため、遮熱塗料仕上げもプラス。

居住者たちの憩いのスペースである共用部のサンガーデンも、
本物件の見どころ。他箇所と同様に部分補修＆防水工事を施
した上、人工芝を新たなものに張り替えてリフレッシュ。

AFTER

防水工事（屋上・サンガーデン）
AFTER
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紫外線・水・熱の影響を受けない、ポリオレフィン樹脂から作られた高耐久性屋
上防水シート。ほか素材と比べてみても、その性能の高さは一目瞭然です。高耐久性で建物を守る！

防水シートには耐候性はもちろん、弾性が求められます。その理由は、毎日屋上に降り注が
れる太陽光による熱。これによりシートに伸び縮みが発生し、劣化につながります。

左のグラフでも説明した通り、優れた機能性によって、K+ Roof Guard 30の防水保証期間
は30年！ そのため、長いスパンで見ると必要な工事回数が少なく抑えられます。

工事回数が少ないということは、30年間の工事費用が抑えられると
いうこと。30年目以降のメンテナンス費も、ほか素材より経済的。防水保証30年！だからお得。

新常識新常識

1

屋上防水シート 材料比較 屋上防水シート 工事回数

屋上防水シート 費用比較

日本初！ 業界最長保証！

一般的な塩ビシートでは10年に1回の工
事に加え、30年目以降は既存防水層の
撤去費用も発生します。K+ Roof Guard 
30は30年目以降は部分補修で済むため、
優れたコストパフォーマンス。

劣化による
漏水が心配…。

新常識新常識

2

アスファルト 塩化ビニル K+ Roof
Guard 30

弾性 15% 150% 500%

耐候性 ○ ○ ◎
熱・紫外線に弱い。 ジョイントが

剥離しやすい。
外部要因による
影響なし。

保証年数 10年 10~15年 30年
10年 20年 30年

K+ Roof
Guard 30

塩化ビニル

アスファルト

1回目

1回目 2回目

2回目1回目 3回目

工事費用

高

低

塩化ビニル

1回目
15年分

2回目
15年分

アスファルト

2回目
10年分

3回目
10年分

1回目
10年分

K+ Roof Guard 30

1回目
30年分

長期目線でお得！

10～15年に1回の工事が必要となる屋上防水工事。建物を　　守る重要な工事ですが、居住者の方にとっては大きな負担。
カシワバラ独自の技術であるK+ Roof Guard 30な　　ら、屋上防水工事は30年に1回の工事で済むんです。

KK ++ Roof Roof のココだけ話。のココだけ話。

お問い合わせは次のページへ！

ドイツ生まれカシワバラ育ちのオリジナル防水シート

K+ Roof Guard 30は、ドイツで開発された防水シート。美しい景観と、モ
ダン建築が立ち並ぶドイツでは、多くの採用実績があります。カシワバラ
ではこの防水シートを国内初・業界独自でご提供しています。国内外問わず、
新たな技術を積極的に取り入れ、優れた施工を提供します。

屋上防水は、30年  に1回が新常識。

施工事例 実際にK+ Roof Guard 30を採用いただいた物件をご紹介。綺麗な仕上がりだ
けではなく、30年スパンで費用も抑えられ、修繕計画が立てやすくなります。K+Roof Guard 30

K+Roof Guard 30
10年に1回、
お金が心配…。

30年間で

約500万円以上

お得！

30年間で

約8,000万円以上
お得！

　　　　 戸多数棟マンションの場合…200200

　　　戸多数棟マンションの場合…6060
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直結増圧給水方式ほか

給水システムの変更工事

共用部の給排水設備の更新
専有部の給排水設備の更新

給排水設備の更新工事
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場
を
歩
く  

と
い
う
こ
と
で
す

ね
。
と
い
う
の
も
、現
場
代
理

人
と
い
う
仕
事
は
、提
出
書
類
の
作
成

や
管
理
が
多
く
、つ
い
事
務
仕
事
に
没

頭
し
て
し
ま
い
が
ち
で
す
。
で
す
が
、

現
場
作
業
員
さ
ん
や
居
住
者
さ
ん
の
雰

囲
気
を
常
に
掴
ん
で
お
か
な
い
と
、異

変
に
気
づ
け
ず
、対
応
も
後
手
に
回
っ

て
し
ま
い
ま
す
。な
の
で
意
識
的
に
現

場
を
歩
く
こ
と
で
、ト
ラ
ブ
ル
を
未
然

に
防
ぎ
、ス
ピ
ー
ド
感
の
あ
る
対
応
を

心
が
け
て
い
ま
す
。
ま
た
、作
業
員
さ

ん
も
当
然
人
間
で
す
の
で
、居
住
者
さ

ん
か
ら
の
お
褒
め
の
言
葉
は
モ
チ
ベ
ー

シ
ョ
ン
の
源
で
す
。そ
う
し
た
お
声
は

い
ち
早
く
伝
え
て
、気
持
ち
よ
く
仕
事

を
し
て
も
ら
う
と
い
う
の
も
大
事
に
し

て
い
ま
す
ね
。

現
場
代
理
人
と
し
て
、
ど

の
よ
う
な
こ
と
を
心
が
け
て
い

ま
す
か
？

現

の
仕
事
を
始
め
た
こ
ろ
の
こ
と

で
す
。自
分
が
ま
だ
現
場
代
理

人
で
は
な
く
ア
シ
ス
タ
ン
ト
と
し
て

入
っ
た
現
場
で
、居
住
者
の
お
子
さ
ん

た
ち
が
い
つ
も
遊
ん
で
い
ま
し
た
。長

く
現
場
に
出
入
り
す
る
う
ち
に
そ
の
子

た
ち
と
も
仲
良
く
な
り
、い
つ
の
間
に

か
定
時
後
に
は
一
緒
に
ド
ッ
ジ
ボ
ー
ル

を
し
て
い
く
の
が
日
課
で
し
た
。そ
の

子
た
ち
と
は
い
ま
だ
に
年
賀
状
の
や
り

と
り
を
し
て
い
て
、思
い
出
深
い
現
場

で
す
。
も
し
、今
自
分
が
所
長
を
し
て

い
る
現
場
で
同
じ
よ
う
な
こ
と
を
し
て

い
る
所
員
が
い
た
ら「
な
に
遊
ん
で
る

ん
だ
」と
言
い
た
く
な
っ
て
し
ま
う
か

も
し
れ
ま
せ
ん
が
、当
時
の
現
場
所
長

が
寛
大
だ
っ
た
ん
だ
と
、今
に
な
っ
て

感
謝
し
て
い
ま
す（
笑
）。

こ
れ
ま
で
の
仕
事
で
、
心

に
残
っ
て
い
る
出
来
事
は
あ
り

ま
す
か
？

こ

カシワバラの現場代理人
あなたの工事、おまかせください！

A ONE DAY OF CONSTRUCTION AGENT

現場代理人のとある1日
AGENT
DATA笑いと

小籠包のスープは
取りこぼすな！

田口 尊経
TAKANORI TAGUCHI

#1 関西営業所

Kashiwabara Corporation

CONSTRUCTION AGENT
SINCE 2006

大規模修繕において、最も居住者の方々と接する機会が多いのが、現場代理人。
本項ではカシワバラで活躍する、現場代理人をご紹介。
彼らが工事中、いつも心掛けていることについて話を伺いました。

バ
リ
、聞
か
れ
た
こ
と
に
は
す

ぐ
に
答
え
る
、で
す
！
例
え
ば
、

修
繕
工
事
中
に
居
住
者
さ
ん
が
疑
問
に

思
っ
た
こ
と
に
対
し
て
す
ぐ
に
答
え
ら

れ
な
か
っ
た
り
、い
つ
ま
で
も
返
事
が

返
っ
て
こ
な
か
っ
た
り
す
る
と
、そ
れ

は
不
安
や
不
信
感
に
直
結
し
て
し
ま
い

ま
す
。
な
の
で
、私
は
現
場
代
理
人
と

し
て
誰
よ
り
も
現
場
の
状
況
を
理
解
し
、

そ
れ
を
全
員
が
す
ぐ
答
え
ら
れ
る
よ
う

に
所
員
に
共
有
し
て
お
く
の
が
大
切
だ

と
考
え
て
い
ま
す
。マ
ン
シ
ョ
ン
の
修

繕
工
事
を
手
が
け
る
会
社
は
い
く
つ
も

あ
り
ま
す
が
、私
た
ち
現
場
の
人
間
に

よ
る“

住
民
対
応”

と
い
う
点
は
最
も

各
社
で
差
が
出
る
部
分
だ
と
思
っ
て
い

る
の
で
、カ
シ
ワ
バ
ラ
の
社
員
と
し
て

手
は
抜
け
ま
せ
ん
。

現
場
代
理
人
と
し
て
、
ど

の
よ
う
な
こ
と
を
心
が
け
て
い

ま
す
か
？

ズ

1980年
生まれ

A ONE DAY OF CONSTRUCTION AGENT

現場代理人のとある1日

前
担
当
し
た
現
場
で
、竣
工
後

に
カ
シ
ワ
バ
ラ
の
仕
事
に
関
し

て
の
ア
ン
ケ
ー
ト
を
配
っ
た
こ
と
が
あ

り
ま
す
。そ
の
お
返
事
と
し
て
、「
水
越

さ
ん
、お
世
話
に
な
り
ま
し
た
」と
名

指
し
で
お
褒
め
の
言
葉
を
た
く
さ
ん
い

た
だ
い
た
こ
と
が
心
に
残
っ
て
い
ま
す
。

カ
シ
ワ
バ
ラ
と
し
て
は
も
ち
ろ
ん
、私

個
人
を
そ
の
よ
う
に
評
価
を
し
て
い
た

だ
け
た
の
は
、先
ほ
ど
お
話
し
し
た
迅

速
な
住
民
対
応
の
結
果
で
は
な
い
か
と

感
じ
て
い
ま
す
。
ま
た
、こ
う
し
た
お

手
紙
を
読
ん
だ
後
に
綺
麗
に
な
っ
た
建

物
を
見
る
と
感
動
も
ひ
と
し
お
で
す
。

現
場
代
理
人
と
し
て
こ
ん
な
に
嬉
し
い

こ
と
は
あ
り
ま
せ
ん
の
で
、次
も
同
じ

よ
う
に
言
っ
て
い
た
だ
け
る
よ
う
、精

進
し
ま
す
。

こ
れ
ま
で
の
仕
事
で
、
心

に
残
っ
て
い
る
出
来
事
は
あ
り

ま
す
か
？

以

AGENT
DATA

5才になる
息子がいます

座
右
の
銘

目
配
り・気
配
り・思
い
や
り

水越 正志
MASASHI MIZUKOSHI

#2 北関東営業所

Kashiwabara Corporation

CONSTRUCTION AGENT
SINCE 2016

広い共用部を見ると、
当時のことを思い出します

常に現場を誰よりも
知っている人でいたい

兵庫県
出身

学
生
時
代
は

卓
球
少
年

趣味は、

キャンプ、
釣り、天体観測

休
日
の
過
ご
し
方

子
供
と

家
電
量
販
店
で

買
い
物

1982年
生まれ

最近買ったもの

子どもに
プレゼントした

ミニ四駆

学
生
時
代
の
部
活

バ
ス
ケ
部

休日の過ごし方

家族でアウトレット
モールに行くこと

6：00

7：00

8：00

9：00

10：00

11：00

12：00

13：00

14：00

15：00

16：00

17：00

18：00

19：00

20：00

21：00

22：00

23：00

起床 おやつ

終業確認

帰宅〜自由時間

就寝

デスクワーク
又は打合せ

出社（現場）
KYの確認
朝礼
ミーティング
現場巡回

休憩

デスクワーク

デスクワーク

現場確認

昼食

6：00

7：00

8：00

9：00

10：00

11：00

12：00

13：00

14：00

15：00

16：00

17：00

18：00

19：00

20：00

21：00

22：00

23：00

起床

終業確認
デスクワーク

帰宅〜自由時間

就寝

出社（現場）
メール確認・業務準備
朝礼
現場確認・巡回

現場管理業務

昼礼

現場管理業務

昼食
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〒812-0038 福岡県福岡市博多区祇園町1番40号 大樹生命福岡祇園ビル３階　TEL：092-261-5130（代表）　FAX：092-261-5135福岡営業所
〒530-0047 大阪府大阪市北区西天満5丁目14番10号 梅田UNビル12階　TEL：06-6467-4646（代表）　FAX：06-6467-4647関 西 支 社
〒108-0075 東京都港区港南1丁目8番15号 Wビル8階　TEL：03-5782-7930（代表）　FAX：03-3450-0835東 京 本 社

賃金業登録番号 関東財務局領（6） 第01433号
日本賃金業協会会員 第002761号
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3Dモデルを見て気に入ったお部屋があれば、そ

こにマッチするインテリアも、カシワバラがご提

案。もちろん、お手持ちの家具との相性も考えて

選定するため統一感もバッチリ！お部屋のコー

ディネートをお任せください。

家具のご提案も
させていただきます !

Point

リノベーションしたらご自宅がどう変わるか、気

になりませんか？カシワバラでは、いただいた情

報をもとに変身後のイメージを3Dでお見せいた

します。しかも作成は完全無料！ご興味のある方

はお気軽にお問い合わせください。

暮らしのイメージが湧く
3D モデル !

Point

カシワバラ・コーポレーション リノベーションデザイン本部

東日本エリア 東京東店 TEL：0120-41-5027 江戸川区南葛西6-8-14

西日本エリア 山口東店 TEL：0120-70-1649 岩国市麻里布町6-14-27
山口西店 TEL：0120-72-1649 山口市平井598-1

お問い合わせは

 コチラ！

リノベーションって
何が変わるの？ どんな仕上がりに

なるか不安…

当サービスからリノベーションをご契約いただいた方には、

特別なプレゼントをご用意！おしゃれな掛け時計やフォトフ

レームなど、リノベーション後のお部屋ですぐ使いたいイン

テリアの数々、ぜひお見逃しなく。

当サービスからリノベーションを
ご契約の方には豪華プレゼントも！

Present

お申し込みの
流れ

Flow

図面を送る イメージの相談 3D モデルが完成

ビデオ通話やメールでも◎
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D i g i t a l  t o o l sB a c k  n u m b e r

W e b  s i t e

カシワバラ・コーポレーションの修繕現場で人気のデジタルサイネージ。
エントランスなどの生活動線に設置することで、

お出かけやご帰宅のタイミングで色々なことが“ワカル”んです！

デジタルサイネージを設置しませんか？
大規模修繕工事の情報掲示板

修繕工事中に気になるポイント、それは“い
つなら洗濯物を干して大丈夫なのか”という
こと！デジタルサイネージは工事情報と連動
し、バルコニーの使用可否をお伝えします。

洗濯物を干しても大丈夫な日が ワ カ ル ！

工程表を見れば、今日はどの工事をしている
のか、予定通り進んでいるのかが一目瞭然！
工事中に何よりも大切な、安心感を持ってい
ただくことができます。

工事日程や作業内容が ワ カ ル ！

デジタルサイネージに表示されているQRコー
ドを読み込むことで、スマートフォンやPC
を使ってお部屋からでもアクセスが可能に。
修繕工事期間の暮らしをサポートします。

スマートフォンや P C からも ワ カ ル ！

タッチパネルで
簡単操作

紙の掲示物が減り
ペーパーレスに！

スマートフォンのカメラ機能で
QRコードを読み込んでください。

カシワバラの実績をまとめた冊子「マンションと暮らす。」を無料で配布しています。
暮らしを楽しむアイデアが豊富に掲載されているので、ぜひご覧ください。

バックナンバーのご案内
マンションと暮らす。

カシワバラの施工実績がズラリ！

ウェブ版「マンションと暮らす。」
マンション暮らしの悩みを解決！

“よくある悩み” が
ひと目で解決！
ウェブ版「マンションと暮らす。」では、居
住者同士のトラブルや管理組合における素
朴な疑問など、あらゆる悩みを解決します！

▲ウェブサイトへ
アクセス

大規模
修繕

騒音
・

隣人問題
理事
・
管理

https://mansionlife.jp
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大規模修繕の参考事例集

おトクな“まとめてリフォーム”

マンション暮らしのお悩み相談室

マンションのコロナ感染症対策

息を呑む圧巻の建築物「沢田マンション」。
その存在に、マンションの在り方を考えさせられます。

増改築が生んだ、日本のサグラダファミリア。

Vol.01

安全・快適なタワーマンションの修繕を実現。
また、専有部のリノベーション事例を数多くご紹介。

高層階もお任せ！最優先は “ 生活の快適さ ”

Vol.03

最新事例では、マンション設備の修繕事例をご紹介。
建物の中からマンションの寿命を延ばします。

設備の修繕事例掲載！中から建物寿命を延ばす

Vol.05

暮らしに近い、給水設備の工事とは？
お部屋をより豊かにするセルフリノベーション術も必見。

暮らしのライフライン。給水設備の修繕に密着 !

Vol.02

近隣との良好な関係だって、工事の一部。
ほかにも、DIYで作るお洒落インテリアのレシピも掲載。

日本全国で施工対応！挨拶から褒められます。

Vol.04

長年培った工期短縮ノウハウを、余すことなくご紹介！
現場代理人の仕事に密着した新連載も注目です。

現場のチームワークで、多棟型物件も安心。

Vol.06
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【最新版】大規模修繕の参考事例集

カシワバラの現場代理人ご紹介

おトクな“まとめてリフォーム”

理事会役員のお悩み相談室
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ディレクション　砂川航希［ORIGINALTEXT］
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グループ会社のサービスのご紹介

1
POINT

2
POINT

運営：株式会社カシワバラ・コンパス　東京都港区港南 �-�-�� 日新ビル � 階

身分証も不要で今すぐ
注文完了
��時までの注文で当
日出荷も◎

最短翌日、指定の日時
に届く！（ヤマト運輸で
お届け）
自宅以外の場所への
お届けも可能

レンタル最終日の��
時まで、期間いっぱい
使い倒せます

着払い伝票で、ヤマト
運輸の集荷依頼か、コ
ンビニのレジなどで返
送可能

�泊�日レンタルの場合�泊�日レンタルの場合

� 日目 ２日目 ３日目 ４日目

最短
�～�� 時着

発送締切
��:��

お届け日 返送日

ネットで注文 受け取り 工具を使用 送料無料で
簡単返送

電動工具をオトクにレンタルできるWECURLY

WECURLY はこんな電動工具レンタルサービス

WECURLY レンタルの流れ

［ 電動工具のレンタルはこちら ］

3
POINT

4
POINT

お届け日

返送日

指定した日時に届きます
※ 最短 �～�� 時を指定可能

発送を済ませたら返却完了です
※ �� 時までにお手元を離れれば OK
※ 返送日＝必着日ではありません

研ぐ　磨く　切断する　など様々な工具を用意

初心者向けから
プロ向けの本格的なものまで

ラインナップ

送料無料
&

簡単返送
故意でない破損は
修理費無料

商品はすべて
動作確認済み

ウェブサイトから簡単に注文可能！

http://wecurly.com/ 電動工具　ウィカリー 検 索

*修理代金は商品により異なる場合があります。

※一部地域を除く

保険料などの

追加費用は不要
不注意の破損においても負担は

最大2,000円*
過失のない故障について

修理費不要
その他アクシデントにも

柔軟に対応

WECURLY は万が一の故障でも安心

お得な
クーポン付き

読者様限定クーポン 注文画面でKCMA05と入力して下さい （平日 10 時～ 17 時）
03-5479-1405
お問い合わせはこちら




