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現
在
の
マ
ン
シ
ョ
ン
大
規
模
修
繕
工
事

に
お
け
る
主
流
は
、
設
計
管
理
方
式
と
呼

ば
れ
る
も
の
で
す
が
、
カ
シ
ワ
バ
ラ
が
積

極
的
に
行
っ
て
い
る
の
は
責
任
施
工
方
式

で
す
。
こ
ち
ら
は
施
工
会
社
が
設
計
か
ら

施
工
ま
で
を
一
括
で
請
負
う
こ
と
で
、
工

事
費
用
を
抑
え
つ
つ
、
ク
オ
リ
テ
ィ
の
高

い
施
工
の
提
供
が
可
能
に
。
今
回
紹
介
す

る
、
ラ
イ
オ
ン
ズ
マ
ン
シ
ョ
ン
西
所
沢
の

大
規
模
修
繕
は
、
過
去
二
度
の
経
験
を
糧

に
、
こ
の
責
任
施
工
方
式
を
志
向
す
る
と

こ
ろ
か
ら
始
ま
り
ま
し
た
。
そ
の
上
で
各

社
に
相
見
積
も
り
を
取
っ
た
結
果
、
見
積

価
格
と
信
頼
感
が
決
め
手
と
な
っ
て
、
カ

シ
ワ
バ
ラ
に
ご
依
頼
が
。

「
同
物
件
の
最
優
先
課
題
が〝
必
要
最
小

限
の
工
事
を
最
小
の
予
算
で
実
施
す
る
〞

で
し
た
。
そ
こ
で
管
理
組
合
に
作
成
し
て

い
た
だ
い
た
工
事
仕
様
に
基
づ
き
、
外
壁

塗
装
、
屋
上
防
水
、
下
地
補
修
、
タ
イ
ル

補
修
、
シ
ー
リ
ン
グ
と
い
っ
た
フ
ル
コ
ー

ス
の
修
繕
を
実
施
。
そ
れ
に
加
え
、
台
所

や
お
風
呂
場
の
排
水
を
流
す
た
め
の
雑
排

水
管
の
設
備
工
事
や
玄
関
扉
・
面
格
子
交

換
な
ど
改
善
工
事
も
行
い
ま
し
た
。
今
回

の
工
事
で
頭
を
悩
ま
せ
ら
れ
た
の
が
、
バ

ル
コ
ニ
ー
の
形
状
や
部
屋
の
レ
イ
ア
ウ
ト

が
そ
れ
ぞ
れ
異
な
る
と
い
う
点
。
そ
の
た

め
壁
に
穴
を
開
け
て
み
た
ら
、
中
に
ブ

ロ
ッ
ク
壁
が
あ
っ
た
り
と
予
想
外
の
苦
労

も
（
笑
）。
ま
た
、
各
部
屋
に
あ
る
吹
き

想
定
外
の
ト
ラ
ブ
ル
も

次
回
へ
の
学
び
に
変
え
て

建物の中の排水設備も一新
外も中も変わる大規模修繕工事

ーライオンズマンション西所沢の場合ー

抜
け
部
分
も
手
を
焼
か
さ
れ
た
箇
所
と
い

え
ま
す
。
こ
こ
を
工
事
す
る
た
め
に
は
、

専
有
部
で
あ
る
居
住
ス
ペ
ー
ス
に
作
業
員

が
入
っ
て
足
場
を
組
む
必
要
が
あ
る
た
め
、

ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル
管
理
に
も
苦
心
さ
せ
ら
れ

ま
し
た
。
さ
ら
に
そ
れ
以
外
に
も
、
想
定

し
て
い
な
か
っ
た
追
加
工
事
が
必
要
に

な
っ
て
く
る
な
ど
、
ど
れ
も
学
ぶ
こ
と
が

多
く
、
非
常
に
良
い
経
験
と
な
り
ま
し
た
」

（
現
場
代
理
人
・
金
増
）

　
施
工
中
に
見
つ
か
る
新
た
な
改
善
点
。

そ
う
い
っ
た
ポ
イ
ン
ト
に
対
し
て
も
、
修

繕
委
員
会
の
皆
さ
ま
と
こ
ま
め
に
連
絡
を

取
り
合
い
、
解
決
策
を
提
案
す
る
現
場
代

理
人
の
姿
に
、
居
住
者
の
方
か
ら
も
高
評

価
を
い
た
だ
き
ま
し
た
。
現
場
代
理
人
が

常
駐
す
る
カ
シ
ワ
バ
ラ
だ
か
ら
こ
そ
、
可

能
と
な
っ
た
大
規
模
修
繕
工
事
と
い
え
る

で
し
ょ
う
。

劣化によって各所で漏水が報告されていた排水管・汚水管
を、今回新しい配管へ刷新。4～5日間の工期、そして在
宅が必要となる専有部の工事では、居住者の方にご協力い
ただき、一部は鍵を預かって作業いたしました。

雑排水管・汚水管の設備工事

廊下の修繕工事に合わせて、家の“顔”である玄関部分に
も手を加えました。古くなっていた玄関扉や面格子を新た
なモノに交換することで、グレードアップと同時に利便性
と防犯性も向上。見た目にもすっきりして現代的な印象に。

玄関扉・面格子の交換

マンションの大規模修繕では定番といえる屋上防水工事。
今回は既存のウレタンの上から、さらにウレタンを塗り重
ねる方式を採用。陸屋根だけでなく斜屋根も老朽化で漏水
していたため、その部分にもウレタン防水を施しました。

1.

2.

3.

屋上防水工事

修繕工事内容
60秒でおさらい！

MANSION DATA : 01

名称 ライオンズマンション西所沢

築年数 築36年／1985年

戸数 185戸／3棟

構造 RC構造

修繕回数 3回目
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責任施工だからこその
安心感と高い技術力

三回目となる今回、新規でご依頼いただきま
した。色々と課題もあったなかで行われた、
約8ヶ月に及ぶ長期工事。仕上がりの評価は？

工
事
費
用
と
信
頼
感

現
場
代
理
人
が
決
め
手

工
期
中
に
感
じ
た
こ
と
は
あ
り
ま
し

た
か
？ 

ま
た
仕
上
が
り
の
ほ
ど
は
？

「
工
期
中
に
関
し
て
は
、
現
場
代
理
人
の

金
増
さ
ん
と
毎
月
定
例
会
を
開
い
て
、
工

事
の
進
捗
状
況
、
出
て
き
た
問
題
の
確
認

と
対
応
を
決
定
し
な
が
ら
進
め
て
い
た
の

で
、
安
心
し
て
お
任
せ
で
き
ま
し
た
。
ま

た
今
回
は
、
雑
排
水
管
工
事
な
ど
、
専
有

部
に
工
事
作
業
者
が
入
ら
な
い
と
で
き
な

い
作
業
も
あ
り
ま
し
た
が
、
新
型
コ
ロ
ナ

ウ
イ
ル
ス
の
対
応
、
居
住
者
へ
の
対
応
も

ま
っ
た
く
不
安
を
感
じ
ま
せ
ん
で
し
た
。

そ
し
て
何
よ
り
も
、
過
去
の
大
規
模
修
繕

で
は
対
応
さ
れ
ず
発
生
し
て
い
た
問
題
箇

所
を
し
っ
か
り
と
予
算
内
に
収
め
つ
つ
、

良
い
形
に
仕
上
げ
て
も
ら
え
た
の
で
、
納

得
の
い
く
も
の
に
な
っ
た
と
思
い
ま
す
。

改
め
て
責
任
施
工
方
式
は
、
施
工
品
質
と

費
用
の
面
か
ら
も
ベ
ス
ト
な
選
択
だ
っ
た

と
感
じ
た
次
第
で
す
」

予
算
を
抑
え
な
が
ら
も

納
得
で
き
る
ク
オ
リ
テ
ィ

「
ま
ず
は
、
最
初
の
見
積
も
り
依
頼
時
で

す
ね
。
カ
シ
ワ
バ
ラ
さ
ん
は
調
査
ス
タ
ッ

フ
を
派
遣
し
、
管
理
組
合
が
見
落
と
し
て

い
た
点
を
明
ら
か
に
し
て
く
れ
、
な
お
か

つ
分
か
り
や
す
い
見
積
書
を
作
成
し
て
く

れ
た
の
で
、
工
事
内
容
に
つ
い
て
キ
チ
ン

と
議
論
し
た
上
で
最
終
工
事
仕
様
を
固
め

ら
れ
ま
し
た
。
ま
た
、
工
事
が
ス
タ
ー
ト

す
る
前
の
居
住
者
説
明
会
を
開
催
し
た
際

も
、
説
明
資
料
が
と
て
も
よ
く
で
き
て
い

て
、
思
わ
ず
感
心
し
ま
し
た
。
他
に
も
、

週
間
工
程
表
の
掲
示
は
も
ち
ろ
ん
、
居
住

者
の
日
常
生
活
に
影
響
す
る
内
容
は
、
当

該
居
住
者
の
郵
便
ポ
ス
ト
に
投
函
し
て
お

知
ら
せ
し
て
く
れ
る
な
ど
、細
部
に
わ
た
っ

て
居
住
者
に
対
す
る
フ
ォ
ロ
ー
が
非
常
に

キ
メ
細
や
か
だ
と
感
じ
ら
れ
ま
し
た
」

具
体
的
に
は
、
ど
う
い
っ
た
部
分
で

信
頼
感
を
感
じ
て
い
た
だ
け
た
の
か
教
え

て
く
だ
さ
い
。

「
二
〇
一
四
年
度
に
、
管
理
会
社
か
ら
新

た
な
長
期
修
繕
計
画
を
提
出
し
て
い
た
だ

い
た
際
に
、
通
常
の
建
物
の
修
繕
に
加
え

て
設
備
の
更
新
も
必
要
と
い
う
こ
と
で
、

当
時
の
修
繕
積
立
金
の
状
況
で
は
難
し
い

こ
と
が
判
明
し
ま
し
た
。
そ
こ
で
必
要
最

小
限
の
工
事
を
最
小
の
費
用
で
実
施
す
る

こ
と
が
最
優
先
課
題
と
な
り
、
工
事
内
容

の
優
先
順
位
付
け
・
複
数
社
見
積
も
り
に

よ
る
費
用
低
減
を
図
る
こ
と
に
。
さ
ら
に

並
行
し
て
修
繕
積
立
金
の
値
上
げ
も
実

施
。
そ
の
後
の
二
〇
一
九
年
に
工
事
仕
様

を
複
数
社
に
提
示
し
、
見
積
も
り
を
依
頼

し
た
結
果
、
最
終
的
に
工
事
費
用
、
見
積

り
打
ち
合
わ
せ
の
中
で
得
ら
れ
た
信
頼
感
、

現
場
代
理
人
の
対
応
力
と
い
う
三
つ
の
点

か
ら
、
カ
シ
ワ
バ
ラ
さ
ん
に
お
願
い
す
る

こ
と
と
な
り
ま
し
た
」

今
回
、
ど
の
よ
う
な
経
緯
か
ら
カ
シ

ワ
バ
ラ
を
選
定
し
ま
し
た
か
？

細
や
か
な
フ
ォ
ロ
ー
で

居
住
者
の
信
頼
を
獲
得

カシワバラの通信簿

現場代理人と修繕委員会が良好な関係を築くことで、トラブルもなく無事に三度目の大規模修繕を終えたライオ

ンズマンション西所沢。同物件では初となる責任施工方式を採用し、8ヶ月間にも及ぶ長期工事ではありましたが、

施工品質と費用の面からも居住者の皆さんに喜んでいただけるものに。全体として高評価をいただきました。

提案力 安心感 対応力

施工力 現場代理人 費用

修繕担当 桜小路さん

お話
を伺いました！

玄関扉・面格子の交換3.
廊下部の修繕工事に合わせて、各部屋の“顔”である玄関部分にも手を加えています。古くなっていた玄関扉や面格子を新たなモノへ
と交換。ドアノブがレバーハンドルからプッシュプルハンドルに変更され、意匠性にもこだわりました。窓の面格子もより強固なモノ
に変わったことで、利便性と防犯性が向上。これに廊下の床張替も相まって、高級感のある仕上がりに。

AFTERBEFORE

全体コストのスリム化のため、屋上部の防水は既存のウレタンの上から、さらにウレタンを塗り重ねる方式を採用。また、一部の斜屋
根は老朽化で漏水していたため、その部分にもしっかりと防水処理を施しています。さらに各部屋に設けられた吹き抜けや屋根の形状、
採光窓など複合的な要素を備えた屋上レイアウトが特徴的な物件なので、それらの防水の収まりを考慮しつつ施工しました。

AFTERBEFORE

屋上防水工事1.

劣化により、専有部や駐車場、吹き抜け部分において、複数箇所での漏水が発生していた雑排水管・汚水管。今回の大規模修繕工事で
は、専有部、共用部をはじめ各所に配置された各種配管を刷新。工事を進める中で、専有部の雑排水管工事には一般的に4～5日の工
事期間が必要に。そのため、居住者の方に在宅、もしくは鍵をお預かりする形で全ての工事を実施いたしました。

雑排水管・汚水管の設備工事2.

共用部を重点的に修繕
機能性と意匠性アップ

3度目の大規模修繕となる今回は、設備・外壁塗装・屋上
防水・下地補修・タイル補修・シーリングと、フルコース
での施工。共用部を中心に機能性と意匠性が向上しました。

AFTERBEFORE

吹き抜け 地下駐車場天井 吹き抜け 地下駐車場天井
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居
住
者
の
高
齢
化
な
ど
の
理
由
に
よ
っ

て
、
徐
々
に
姿
を
消
し
つ
つ
あ
る
団
地
型

多
棟
物
件
。
で
す
が
、
神
奈
川
県
伊
勢
原

市
の
閑
静
な
住
宅
地
の
中
心
部
に
建
つ
東

高
森
住
宅
に
つ
い
て
は
、
こ
の
限
り
で
は

あ
り
ま
せ
ん
。
豊
か
な
緑
を
有
す
る
広
大

な
敷
地
に
並
ぶ
二
十
二
棟
／
六
○
○
戸
も

の
住
居
。
世
代
交
代
を
繰
り
返
し
な
が
ら

も
居
住
者
数
を
大
幅
に
減
ら
す
こ
と
な
く

今
も
、
ラ
ン
ド
マ
ー
ク
的
存
在
と
し
て
親

し
ま
れ
て
い
ま
す
。
同
物
件
の
大
規
模
修

繕
は
四
回
目
を
数
え
、カ
シ
ワ
バ
ラ
・
コ
ー

ポ
レ
ー
シ
ョ
ン
は
三
回
目
か
ら
引
き
続
き

工
事
に
参
加
。
築
四
十
九
年
と
い
う
こ
と

も
あ
り
、
建
て
替
え
案
も
浮
上
し
ま
し
た

が
、
今
回
は
外
壁
塗
装
や
階
段
室
の
防
水

シ
ー
ト
張
替
、
屋
上
防
水
工
事
と
い
っ
た
、

修
繕
工
事
内
容
が
選
択
さ
れ
ま
し
た
。

「
前
回
時
は
、
外
壁
・
屋
上
・
階
段
と
修

繕
箇
所
ご
と
に
別
の
業
者
が
請
け
負
っ
て

い
ま
し
た
が
、
新
た
に
す
べ
て
の
修
繕
箇

所
を
カ
シ
ワ
バ
ラ
に
一
任
し
て
い
た
だ
き

ま
し
た
。
棟
数
が
多
い
と
負
担
も
多
く
思

わ
れ
る
で
し
ょ
う
が
、
実
は
ポ
イ
ン
ト
さ

え
掴
ん
で
し
ま
え
ば
、
そ
う
難
し
く
は
あ

り
ま
せ
ん
。
今
回
は
、
最
初
に
修
繕
が
終

わ
っ
た
一
棟
目
を
工
事
の
方
向
性
を
決
め

る
モ
デ
ル
棟
と
す
る
こ
と
で
、
以
降
の
工

事
を
進
め
る
際
に
も
作
業
内
容
・
作
業
工

程
を
最
適
化
す
る
こ
と
に
成
功
。
結
果
、

全
体
の
工
期
短
縮
が
実
現
し
ま
し
た
。
ま

組
織
力
の
高
さ
を
生
か
し

無
理
せ
ず
工
期
を
短
縮

実績と信頼を武器に、
多棟型物件もおまかせ

ー東高森住宅の場合ー

た
同
様
に
工
夫
し
た
点
で
い
え
ば
、
二
棟

を
同
時
進
行
す
る
と
い
う
方
法
も
工
期
短

縮
の
一
助
に
。
こ
れ
ら
は
、
多
棟
物
件
だ

か
ら
こ
そ
可
能
な
テ
ク
ニ
ッ
ク
で
あ
り
、

ま
た
メ
リ
ッ
ト
と
い
え
ま
す
」（
現
場
代

理
人
・
三
好
）

　
今
年
二
月
か
ら
改
修
工
事
が
始
ま
り
、

予
定
工
期
は
約
十
一
ヶ
月
間
。
こ
の
限
ら

れ
た
時
間
の
中
で
、
い
か
に
効
率
よ
く
作

業
を
進
め
る
か
が
重
要
。
そ
こ
で
力
を
発

揮
す
る
の
が
、
カ
シ
ワ
バ
ラ
・
コ
ー
ポ
レ
ー

シ
ョ
ン
の
強
み
で
あ
る
〝
組
織
力
〞
で
す
。

　
現
場
代
理
人
を
中
心
に
、
施
工
側
と
理

事
会
が
密
に
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
を
取

り
な
が
ら
、
全
体
が
一
つ
の
チ
ー
ム
と
し

て
作
業
を
進
め
る
こ
と
で
、
大
規
模
物
件

に
も
対
応
可
能
。
ま
だ
工
事
は
終
わ
っ
て

い
ま
せ
ん
が
、
必
ず
や
居
住
者
の
皆
様
が

満
足
い
く
仕
上
が
り
に
な
る
は
ず
で
す
。

人の往来が多い階段室は防水のため、床面をスプレー防水
から新たに長尺シートへと張替。耐久性と防滑性に優れた
同素材を用いることで、意匠性と安全性がアップ。今回の
工事の中でも一番わかりやすく変わった箇所といえます。

階段室の防水シート張替

現仕様（ゴムシート防水の上に機械固定工法）より安価な
仕様を求められ、材料メーカーと協議のうえ既存ゴムシー
トとの密着性を確認するための試験施工を行った後、ウレ
タン塗膜防水（現仕様と同じ10年保証）を採用しました。

屋上防水工事

改修工事の主役ともいえる外壁部分は、経年劣化を塗装に
よって修復。また今回は、最初に工事が終了している1棟
目をモデルに、以降の工事を進めるという方式を採用。こ
れにより作業内容・工程が最適化され、工期短縮を実現。

1.

2.

3.

外壁塗装

修繕工事内容
60秒でおさらい！

MANSION DATA : 02

名称 東高森住宅

築年数 築49年／1972年

戸数 600戸／22棟

構造 PC構造

修繕回数 4回目
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塗り替えと張替で
建物価値を高める

今回は塗り替え作業をメインに、一般的な多棟物件の改修工事をフル
スペックで行いました。経年劣化を回復させることで意匠性も高まり、
建物全体のグレード感も増しました。

外壁塗装

建物において最も面積が広く、目立つの
が外壁部分。経年劣化による駆体のク
ラックなどを埋め直し、きれいに塗装し
直す作業が行われました。また今回は、
最初に工事が終了した1棟目をモデル棟
として、それ以降の棟では作業工程を最
適化することで工期を短縮。まさに多棟
物件ならではの進め方です。

大きな変化があったのが妻面（建物の両
端にあたる面）です。細かく砕かれたセ
ラミックや天然石が含まれるため耐久性
が高まり、さらに重厚感と高級感を演出
できるこの塗料を、今回はローラーを使っ
て塗装。これにより通常設備での改修工
事が可能となり、コスト的・景観的な負
担を減らすことが叶いました。

前述の2つが、既存の雰囲気を大きく変
えずに劣化を回復させる塗り替え手法を
とったことに対し、階段室の床面はスプ
レー防水から新たに長尺シートで張替。
店舗や公共施設など、人の往来が多い場
所に使用されるケースが多く、耐久性と
防滑性に優れた同素材を用いることに
よって、意匠性と安全性の両取りに成功。

※このページの写真は全て、施工中の物件の様子です。

屋上防水工事3.
現仕様（ゴムシート防水の上に機械固定
工法）より安価な仕様を求められた屋上
防水工事。それを叶えるために、材料
メーカーと協議のうえ既存ゴムシートと
の密着性を確認するための試験施工を実
施。居住者の方に仕上がりを確認いただ
き、ウレタン塗膜防水（現仕様と同じ
10年保証）を採用しました。

AFTER

AFTER

AFTER

AFTER

外壁塗装（石調塗装）1-b.

階段室の防水シート張替2.

丁寧な仕事が生む実績
信頼おける現場代理人

前回に引き続きのご依頼となる今回は、全修
繕箇所を一任。カシワバラを選んだ理由は？
その経緯を中心にお話しいただきました。

前
回
時
の
働
き
ぶ
り
が

信
頼
そ
し
て
実
績
に

十
二
月
の
竣
工
に
向
け
て
工
事
が

着
々
と
進
行
し
て
い
ま
す
が
、
村
治
さ
ん

が
作
業
現
場
を
ご
覧
に
な
っ
て
気
付
い
た

点
は
あ
り
ま
す
か
？

「
実
際
に
現
場
で
働
く
職
人
さ
ん
た
ち
を

見
て
い
て
感
じ
た
の
が
、
居
住
者
の
邪
魔

に
な
ら
な
い
よ
う
な
気
遣
い
と
い
い
ま
す

か
、
黒
子
役
に
徹
底
す
る
姿
勢
。
改
め
て

カ
シ
ワ
バ
ラ
さ
ん
な
ら
責
任
を
持
っ
て
仕

事
を
全
う
し
て
く
れ
る
と
感
じ
ま
し
た
ね
。

作
業
自
体
は
も
ち
ろ
ん
、
そ
れ
以
外
の
部

分
で
も
細
部
に
ま
で
神
経
を
使
い
、
居
住

者
に
対
す
る
し
っ
か
り
し
た
配
慮
の
上
で

真
面
目
に
仕
事
を
し
て
く
れ
て
い
る
の
を

感
じ
ま
す
。
そ
れ
も
こ
れ
も
、
現
場
代
理

人
の
三
好
さ
ん
が
頑
張
っ
て
く
れ
て
い
る

か
ら
。
工
事
も
よ
い
方
向
に
進
ん
で
い
ま

す
よ
。
本
当
に
よ
く
や
っ
て
く
れ
て
い
る

の
で
、
私
か
ら
は
こ
れ
以
上
、
な
に
も
言

う
こ
と
が
な
い
く
ら
い
（
笑
）」

現
場
代
理
人
を
筆
頭
に

黒
子
役
に
徹
す
る
姿
勢

「
当
時
に
比
べ
る
と
、
カ
シ
ワ
バ
ラ
さ
ん

の
社
内
シ
ス
テ
ム
の
向
上
を
感
じ
ま
す
ね
。

作
っ
て
い
た
だ
い
た
事
前
資
料
も
実
に
わ

か
り
や
す
く
、
プ
レ
ゼ
ン
テ
ー
シ
ョ
ン
の

手
際
の
よ
さ
に
は
安
心
感
さ
え
感
じ
ま
し

た
。
時
代
の
変
化
と
と
も
に
い
ろ
い
ろ
な

も
の
が
マ
ニ
ュ
ア
ル
化
し
た
こ
と
で
、
世

の
中
の
さ
ま
ざ
ま
な
場
面
に
お
け
る
対
応

力
や
個
人
ス
キ
ル
に
差
が
生
じ
て
い
る
よ

う
に
常
々
感
じ
て
い
ま
す
。
現
場
も
ま
た
、

生
き
物
で
あ
る
が
ゆ
え
、
突
発
的
な
ト
ラ

ブ
ル
に
臨
機
応
変
に
対
応
で
き
る
か
ど
う

か
は
重
要
。
と
は
い
え
、
い
ざ
工
事
が
始

ま
っ
て
み
れ
ば
、
そ
も
そ
も
ト
ラ
ブ
ル
自

体
な
い
で
す
し
、
カ
シ
ワ
バ
ラ
さ
ん
に
対

し
て
は
全
く
の
杞
憂
で
し
た
ね
」

前
回
時
に
比
べ
て
、
今
回
の
四
回
目

で
は
こ
こ
が
変
わ
っ
て
い
る
な
と
感
じ
た

点
、
ま
た
、
着
工
前
に
不
安
に
感
じ
て
い

た
点
な
ど
が
あ
れ
ば
教
え
て
く
だ
さ
い
。

手
際
の
よ
い
プ
レ
ゼ
ン
で

工
事
の
不
安
感
を
一
掃

カシワバラの通信簿

「施工中のため竣工への期待を込めて満点ではなく4.5点」と評価をいただきました。600戸／22棟という団地型

複数棟の中でも、大規模に分類される東高森住宅。前回の工事で得た信頼と実績を武器に、理事会とも密に連携

を取りながら、現在も竣工予定の2021年12月に向けて工事はスムーズかつ着々と進行中です。

提案力 安心感 対応力

施工力 現場代理人 費用

理事長 村治さん

お話
を伺いました！

BEFORE

BEFORE

BEFORE

BEFORE

1-a.
東
高
森
住
宅
と
し
て
は
四
回
目
と
な

る
大
規
模
修
繕
工
事
を
カ
シ
ワ
バ
ラ
に
一

任
い
た
だ
い
た
わ
け
で
す
が
、
ど
の
よ
う

な
経
緯
が
あ
っ
た
の
か
教
え
て
く
だ
さ
い
。

「
ウ
チ
は
戸
数
も
棟
数
も
多
い
た
め
、
工

事
金
額
的
に
も
か
な
り
の
額
に
な
り
ま
す
。

そ
こ
で
大
手
ゼ
ネ
コ
ン
を
含
め
、
全
四
社

に
相
見
積
も
り
を
取
っ
て
決
め
る
こ
と
に
。

カ
シ
ワ
バ
ラ
さ
ん
は
前
回
も
工
事
に
入
っ

て
い
た
の
で
、
私
自
身
も
手
際
の
よ
さ
や

仕
事
の
丁
寧
さ
を
覚
え
て
い
た
こ
と
も
あ

り
ま
し
た
。
そ
こ
で
工
事
業
者
を
決
め
る

総
会
の
際
に
『
迷
っ
て
い
る
な
ら
カ
シ
ワ

バ
ラ
の
仕
事
を
見
て
み
な
さ
い
。
前
回
の

工
事
か
ら
十
二
年
経
っ
て
な
お
経
年
劣
化

を
感
じ
さ
せ
な
い
確
か
な
技
術
力
を
備
え

て
い
る
じ
ゃ
な
い
か
。
コ
コ
な
ら
大
丈
夫
』

と
太
鼓
判
を
押
し
た
と
こ
ろ
、
他
の
み
ん

な
も
納
得
し
て
く
れ
て
、
全
員
一
致
で
決

定
し
ま
し
た
」
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紫外線・水・熱の影響を受けない、ポリオレフィン樹脂から作られた高耐久性屋
上防水シート。ほか素材と比べてみても、その性能の高さは一目瞭然です。高耐久性で建物を守る！

防水シートには耐候性はもちろん、弾性が求められます。その理由は、毎日屋上に降り注が
れる太陽光による熱。これによりシートに伸び縮みが発生し、劣化につながります。

左のグラフでも説明した通り、優れた機能性によって、K+ Roof Guard 30の防水保証期間
は30年！ そのため、長いスパンで見ると必要な工事回数が少なく抑えられます。

工事回数が少ないということは、30年間の工事費用が抑えられると
いうこと。30年目以降のメンテナンス費も、ほか素材より経済的。防水保証30年！だからお得。

新常識新常識

1

屋上防水シート 材料比較 屋上防水シート 工事回数

屋上防水シート 費用比較

日本初！ 業界最長保証！

一般的な塩ビシートでは10年に1回の工
事に加え、30年目以降は既存防水層の
撤去費用も発生します。K+ Roof Guard 
30は30年目以降は部分補修で済むため、
優れたコストパフォーマンス。

劣化による
漏水が心配…。

新常識新常識

2

アスファルト 塩化ビニル K+ Roof
Guard 30

弾性 15% 150% 500%

耐候性 ○ ○ ◎
熱・紫外線に弱い。 ジョイントが

剥離しやすい。
外部要因による
影響なし。

保証年数 10年 10~15年 30年
10年 20年 30年

K+ Roof
Guard 30

塩化ビニル

アスファルト

1回目

1回目 2回目

2回目1回目 3回目

工事費用

高

低

塩化ビニル

1回目
15年分

2回目
15年分

アスファルト

2回目
10年分

3回目
10年分

1回目
10年分

K+ Roof Guard 30

1回目
30年分

長期目線でお得！

10～15年に1回の工事が必要となる屋上防水工事。建物を　　守る重要な工事ですが、居住者の方にとっては大きな負担。
カシワバラ独自の技術であるK+ Roof Guard 30な　　ら、屋上防水工事は30年に1回の工事で済むんです。

KK ++ Roof Roof のココだけ話。のココだけ話。

お問い合わせは次のページへ！

ドイツ生まれカシワバラ育ちのオリジナル防水シート

K+ Roof Guard 30は、ドイツで開発された防水シート。美しい景観と、モ
ダン建築が立ち並ぶドイツでは、多くの採用実績があります。カシワバラ
ではこの防水シートを国内初・業界独自でご提供しています。国内外問わず、
新たな技術を積極的に取り入れ、優れた施工を提供します。

屋上防水は、30年  に1回が新常識。

施工事例 実際にK+ Roof Guard 30を採用いただいた物件をご紹介。綺麗な仕上がりだ
けではなく、30年スパンで費用も抑えられ、修繕計画が立てやすくなります。K+Roof Guard 30

K+Roof Guard 30
10年に1回、
お金が心配…。

30年間で

約500万円以上

お得！

30年間で

約8,000万円以上
お得！

　　　　 戸多数棟マンションの場合…200200

　　　戸多数棟マンションの場合…6060
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直結増圧給水方式ほか

給水システムの変更工事

共用部の給排水設備の更新
専有部の給排水設備の更新

給排水設備の更新工事

15 14



が
管
理
す
る
の
は
世
帯
数
の
多

い
大
型
物
件
で
あ
る
こ
と
が
多

い
ん
で
す
。
そ
の
た
め
、
チ
ー
ム
で
の

仕
事
に
な
り
や
す
く
、
私
一
人
で
な

く
、
チ
ー
ム
メ
ン
バ
ー
と
協
力
し
て
工

事
を
管
理
す
る
こ
と
が
、
工
期
を
ス
ケ

ジ
ュ
ー
ル
ど
お
り
に
進
め
て
い
く
こ
と

に
つ
な
が
っ
て
い
き
ま
す
ね
。
そ
の
た

め
に
、
竣
工
の
状
態
、ゴ
ー
ル
の
イ
メ
ー

ジ
を
ま
ず
は
明
確
に
す
る
こ
と
を
心
掛

け
て
い
ま
す
。
居
住
者
の
方
や
管
理
組

合
さ
ん
に
確
認
し
て
い
た
だ
き
な
が
ら

進
め
て
、
そ
の
物
件
に
と
っ
て
の
最
適

解
を
見
つ
け
る
よ
う
に
し
て
い
ま
す
。

ま
た
、
雨
な
ど
で
工
期
が
延
び
る
と
そ

れ
だ
け
負
担
を
か
け
る
こ
と
に
な
り
ま

す
。
な
の
で
工
程
の
管
理
は
、
品
質
の

管
理
に
も
直
結
し
て
い
る
ん
で
す
。

現
場
代
理
人
と
し
て
、
ど

の
よ
う
な
物
件
を
担
当
す
る
こ

と
が
多
い
で
す
か
？

私

世
帯
ほ
ど
の
多
棟
型
大
型
物
件

が
心
に
残
っ
て
い
ま
す
ね
。
本

来
一
年
ほ
ど
か
か
る
工
事
を
、
お
客
様

の
希
望
で
六
ヶ
月
と
い
う
短
い
期
間
で

行
い
ま
し
た
。
ス
ム
ー
ズ
に
作
業
で
き

た
の
に
加
え
、
天
候
に
も
恵
ま
れ
ま
し

た
。
そ
し
て
何
よ
り
、
積
極
的
か
つ
協

力
的
な
管
理
組
合
さ
ん
だ
っ
た
と
い
う

こ
と
が
工
期
を
短
縮
で
き
た
大
き
な
理

由
だ
っ
た
と
思
い
ま
す
。
例
え
ば
、
毎

週
ミ
ー
テ
ィ
ン
グ
の
場
を
設
け
て
く
だ

さ
っ
た
の
で
、
変
更
点
に
も
柔
軟
に
対

応
し
て
い
た
だ
き
ま
し
た
。
そ
う
し
た

工
事
を
経
て
、「
カ
シ
ワ
バ
ラ
で
よ
か
っ

た
」「
三
好
さ
ん
が
や
っ
て
く
れ
て
よ

か
っ
た
」
と
言
っ
て
い
た
だ
け
た
の
は
、

何
よ
り
嬉
し
く
、
報
わ
れ
た
気
持
ち
に

な
り
ま
し
た
ね
。

今
ま
で
担
当
さ
れ
た
物
件

で
、
心
に
残
っ
て
い
る
工
事
は

あ
り
ま
す
か
？

600

カシワバラの現場代理人
あなたの工事、おまかせください！

1979年
生まれ

好きなラジオ局は

FM79.5

小
・
中
・
高
と

サ
ッ
カ
ー
部
で

活
躍

打ち合わせ現場巡回（お昼休憩含）デスクワーク

起床&出勤 現場事務所にて業務開始 朝礼

退勤&帰宅 夕食&自由時間 就寝

A ONE DAY OF CONSTRUCTION AGENT

現場代理人のとある1日
AGENT
DATA15年近く、

現場代理人を
務めてます。

三好岳人
TAKETO MIYOSHI

#1 西関東営業所

Kashiwabara Corporation

CONSTRUCTION AGENT
SINCE 2007

大規模修繕において、最も居住者の方々と接する機会が多いのが、現場代理人。
本項ではカシワバラで活躍する、現場代理人をご紹介。
彼らが工事中、いつも心掛けていることについて話を伺いました。

規
模
修
繕
の
現
場
代
理
人
は
、

マ
ン
シ
ョ
ン
に
暮
ら
し
て
い
る

居
住
者
さ
ん
と
の
窓
口
に
な
る
仕
事
で

す
。
物
件
に
よ
っ
て
、
お
客
様
の
求
め

る
内
容
が
全
く
違
う
の
で
、「
こ
こ
ま

で
や
れ
ば
合
格
」
と
い
う
ラ
イ
ン
が
無

い
と
考
え
て
い
ま
す
。
な
の
で
、
そ
の

現
場
に
合
わ
せ
た
ベ
ス
ト
を
見
極
め
て
、

ご
満
足
い
た
だ
け
る
仕
上
が
り
に
し
て

い
く
の
は
と
て
も
難
し
い
部
分
で
あ
り
、

や
り
が
い
の
あ
る
部
分
で
も
あ
り
ま
す

ね
。
工
事
で
は
、
作
業
員
さ
ん
が
段
取

り
よ
く
、
気
持
ち
よ
く
仕
事
が
で
き
る

よ
う
に
心
掛
け
て
い
ま
す
。
と
い
う
の

も
、
作
業
員
さ
ん
に
負
担
を
か
け
れ
ば

か
け
る
ほ
ど
、
そ
れ
は
ミ
ス
や
事
故
に

つ
な
が
り
ま
す
か
ら
。
事
前
の
確
認
や

調
整
が
大
切
な
ん
で
す
。

現
場
代
理
人
の
仕
事
内
容
、

心
掛
け
て
い
る
こ
と
を
教
え
て

い
た
だ
け
ま
す
か
？

大

座
右
の
銘

広島県出身

1973年
生まれ

家族のために
仕事がイチバン

専
門
学
生
時
代
は

ス
ノ
ー
ボ
ー
ド
に

夢
中
に

24

12

22

10

20

08

18

06

16

04

14

02

工事管理業務（お昼休憩含）現場確認 デスクワーク

起床&出勤 現場事務所にて業務開始 朝礼

退勤&帰宅 明日の準備 就寝

A ONE DAY OF CONSTRUCTION AGENT

現場代理人のとある1日

料
のニ
オ
イ
か
ら
足
場
の
安
全
性

の
確
保
、お
子
さ
ん
の
登
園
・
登 

校
時
間
に
は
車
両
を
動
か
さ
な
い
な
ど
、

と
に
か
く
居
住
者
の
方
々
の
安
全
を
第

一
と
す
る
よ
う
、
メ
ン
バ
ー
全
員
で
共

通
認
識
を
持
っ
て
い
ま
す
。
ほ
か
に
は
、

や
は
り
挨
拶
が
大
切
で
す
。
ま
た
、
工

事
中
だ
け
で
は
な
く
、
本
格
的
な
工
事

開
始
前
に
バ
ル
コ
ニ
ー
や
廊
下
を
ひ
と

部
屋
分
全
て
仕
上
げ
て
居
住
者
の
方
々

に
見
て
も
ら
う
な
ど
、
明
確
に
完
成
イ

メ
ー
ジ
を
共
有
で
き
る
モ
デ
ル
施
工
を

実
施
し
て
い
ま
す
。
居
住
者
の
方
々
に

安
心
し
て
過
ご
し
て
も
ら
う
た
め
に
、

細
や
か
な
気
遣
い
を
心
掛
け
て
い
ま

す
。
そ
の
結
果
、
定
型
で
は
な
い
心
の

こ
も
っ
た
感
謝
状
を
い
た
だ
け
て
嬉
し

か
っ
た
の
を
今
で
も
覚
え
て
い
ま
す
。

工
事
中
、
居
住
者
の
方
々

が
暮
ら
し
や
す
く
す
る
工
夫
は

あ
り
ま
す
か
？

塗

AGENT
DATA

現場代理人
として

単身赴任で
奮闘中。

急
が
ば
回
れ

中州洋
KUNIHIRO NAKA

#2 東関東営業所

Kashiwabara Corporation

CONSTRUCTION AGENT
SINCE 2012

休
日
の
楽
し
み
は

ド
ラ
イ
ブ
&

ア
ウ
ト
ド
ア

千葉県
出身
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少しでもいい仕上がりを
いつも目指しています。

工事現場に入る前の、
事前確認が大切です。

17 16



19 18



水回りのリフォームは、まとめて行うことで工事の手間が減り、そ
の分費用を抑えることが可能になります。また、水回り設備の耐久
年数は20年程度と言われており、放置していると家のリフォーム時
期と重なって、なかなか手が付けられなくなることも。なので、“ま
とめてリフォーム”は水回りのキホンと言えますね。

水回りのキホン！
“まとめてリフォーム”がオトクなワケ

便座の交換に合わせて、床材や壁紙の交換をオススメします。トイレを空間として
捉えトータルでデザインすることで、まとまりのある落ち着いた空間に。

トイレは、空間としてデザイン

この機会に、玄関に手洗い場を増設してみるのはいかがでしょうか。
帰宅してすぐ手を洗えるので、細菌やウイルスをリビングまで持ち込ませません。

ウイルス対策に手洗い場の増設

浴槽のデザインはもちろん、床や天井の色、素材などにもこだわりましょう。
また、断熱性能に優れた浴槽であれば、お湯が冷めづらく、快適かつ省エネなお風呂を実現できます。

いつでも快適！高断熱のお風呂に

アイランドキッチンや壁付けキッチンなど、暮らしに合ったスタイルを豊富なラインナップの中か
らご提案させて頂きます。料理のモチベーションが上がる、理想のキッチンを手に入れましょう。

十人十色のこだわりキッチンへ

Renovation
    in one go!!

3LDK→2LDK+ウォークインクローゼット+土間スペース
●キッチン・バス・洗面台交換　●天井・壁紙・床張り替え　●照明設置 etc.

マンションの築年数とともに変化する、居住者さまの生活スタイル。今までは気にならなかった部分が、“不便だな” “こうだったら
いいのにな”と思うことはありませんか？そんな暮らしの不都合をカシワバラのリノベーションが解決いたします。

AFTERBEFORE
バルコニー

バルコニー

玄関
靴
箱

床の間

和室

棚

SU

/0

/0

DK

洋室
収納

作業台

開放感のあるキッチンスペース。家族の顔を見ながら料理や掃除ができ
るので、自然と会話が生まれます。広 と々した作業スペースは、使い手
の気持ちを考えたストレスフリー設計。笑顔溢れる食卓を実現します。

洋室をウォークインクローゼットに大胆リノベーション。大容量の収納ス
ペースを確保しました。扉がない分、物の出し入れはより簡単に。トイ
レも自由自在に位置調整が可能な有孔ボードで、壁面収納を追加。

コミュニケーションや回遊性を損ね
る原因となっていた壁を取り払って、
３つの部屋をひとつながりに。開放
的な空間は、生活の自由度を高め
ます。毎日暮らす人のことを考えて、
細かい気遣いを詰め込みました。

LDKと和室の間の壁をなくし、リビングをより広く開放的に拡大。段差
がないので、お子さまやご年配の方がつまづく心配もありません。ひと
つながりになっているためお掃除も楽々で、みんなに優しい空間に。

台所

食堂

バルコニー

バルコニー

和室

UB 洗面所

洋室2

玄関

洋室1

収納
収納 W.C

見渡せば家族の顔！開放感のある広々キッチン01

03

02 フラットにくつろぐ。和モダンなリビング空間

思い出も一緒に保管！使い勝手◎な収納スペース 開放的な広々空間。自由で便利な暮らしを満喫

イメージ画像イメージ画像

イメージ画像イメージ画像

暮らしの不都合をリノベーションで解決しませんか？
マンションも戸建ても、

東京東店TEL:0120-41-5027／江戸川区南葛西６-8-14
山口東店TEL:0120-70-1649／岩国市麻里布町６-14-27
山口西店TEL:0120-72-1649／山口市平井598-1

東日本エリア 西日本エリア

カシワバラ･コーポレーション リノベーションデザイン本部お問い合わせはこちら！
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O n l i n e  s e m i n a rB a c k  n u m b e r

W e b  s i t e

カシワバラが実施するマンション大規模修繕のオンラインセミナー。
参加費は無料で、簡単な事前登録を済ませればスマートフォンからも参加可能です。

オンラインセミナーのご案内
カシワバラ・コーポレーション主催

※実際のセミナーの様子

大規模修繕で気をつけたいポイントを、オンライン 
でレクチャーします。新型コロナウイルスの感染
拡大に伴い、マンション管理・工事にも影響が出
てきた昨今。だからこそ、大規模修繕の“今”を踏
まえた情報を無料のセミナーでお届けします。

手軽に・無料で・簡単に！
大規模修繕のイロハを学ぼう

まずはZoomウェビナーに事前登録を行いましょう。氏名・住所等をフォームに入力するだけの
簡単なもので、登録したアドレスに登録確認メールが届けば事前登録は完了です。

セミナーには、WEB会議ツール「Zoom（ズーム）」を利用するため、スマホやパソコンに
Zoomアプリのインストールが必要となります。事前にインストールを済ませておきましょう。

事前登録を行った際の登録確認メールか、セミナーの前日に配信しているリマインドメールにリ
ンクが記載されています。セミナー開始時間までにクリックしてご参加ください。

Zoomウェビナーに事前登録を行う1STEP

ZoomアプリをインストールするSTEP 2

セミナーに参加するSTEP 3 !!

セミナーへの参加方法CHECK 2

コロナ禍における
大規模修繕

外壁タイル
トラブル 建物を守る

これまでのセミナーの内容CHECK 1

セミナーは定期的に開催しておりますので、ぜひ「マンションと暮らす。」LINEアカ
ウントと友だちになって情報を受け取りましょう！ 登録は右のQRコードから。

セミナー開催のご案内登録はこちら
LINEで
かんたん！

▲友だち追加

スマートフォンのカメラ機能で
QRコードを読み込んでください。

カシワバラの実績をまとめた冊子「マンションと暮らす。」を無料で配布しています。
暮らしを楽しむアイデアが豊富に掲載されているので、ぜひご覧ください。

バックナンバーのご案内
マンションと暮らす。

カシワバラの施工実績がズラリ！

息を呑む圧巻の建築物「沢田
マンション」。その存在に、
マンションの在り方を考えさ
せられます。

増改築が生んだ希少物件
日本のサグラダファミリア
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暮らしに近い、給水設備の工
事とは？ お部屋をより豊か
にするセルフリノベーション
術も必見です。

暮らしのライフライン
給水設備の修繕に密着

安全・快適なタワーマンショ
ンの修繕を実現。また、専有
部のリノベーション事例を数
多くご紹介。

高層階もお任せ！
最優先は“生活の快適さ”

近隣との良好な関係だって、
工事の一部。ほかにも、DIY
で作るお洒落インテリアのレ
シピも掲載。

日本全国で施工対応
挨拶から褒められます

最新事例では、マンション設
備の修繕事例をご紹介。建物
の中からマンションの寿命を
延ばします。

設備の修繕事例掲載！
中から建物寿命を延ばす
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C O N T E N T S

大規模修繕の参考事例集

おトクな“まとめてリフォーム”

マンション暮らしのお悩み相談室

マンションのコロナ感染症対策

ウェブ版「マンションと暮らす。」
マンション暮らしの悩みを解決！

“よくある悩み” が
ひと目で解決！
ウェブ版「マンションと暮らす。」では、居
住者同士のトラブルや管理組合における素
朴な疑問など、あらゆる悩みを解決します！

▲ウェブサイトへ
アクセス

大規模
修繕

騒音
・

隣人問題
理事
・
管理

https://mansionlife.jp

Vol.05Vol.04Vol.03Vol.02Vol.01
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CHECK!

“あるある”な
悩みを解決！

理事会役員になると、居住者や管
理会社との間でトラブルになるこ
ともしばしば。今回はそんな悩め
る理事会役員の方々に向けて、よ
くあるお悩みの解決策をご紹介！

 教えて！ 理事会役員の！

ほかにもさまざまな解決策をご紹介中！
気になる方はページ下部のQRコードからWEBサイトへ。

借入や工事の延期といった手段もありますが、特
に有効なのが工事の分割。方法としては、「まずは
A 棟」という棟ごとの分割や、足場を必要とする
工事だけを先にする工程の分割などがあり、急ぎ
の修繕を進めて費用は抑えることができ、比較的
無理のない解決方法だといえます。

対策対策 工事の分割も有効な手段！

C
a
se
1

修繕費が足りない…お悩み

大地震など規模の大きい災害では、消防や自衛隊
による公助が十分に行き渡らないことも。そんな
時、自治体やマンション管理組合といった単位で
居住者が自主的に結成するのが自主防災組織。地
域を知っているからこそ、細やかで迅速な対応が
可能となり、安心感を与えることができます。

対策対策 自主防災組織を立ち上げよう

C
a
se
2

災害時の備えが不安お悩み

理事会の参加率が低いと、議論が活性化しません。
極力参加しやすい日程調整はもちろんですが、そ
れでも仕事の都合で難しいという方もいます。そ
んな方のために、委任状を使って代理人を立てる
など、参加できない人のためのルールづくりも進
めておきましょう。

対策対策 代理人制度を知っておこう！

C
a
se
3

理事会の参加率が悪いお悩み
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